UCHWALA NR XL Viil/268/2018
RADY GMINY CHELM SLASKI

z dnia 20 wrzesnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonach ulic
Chelmskiej, Gamrot oraz Skalnej - cz¢$¢ A

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.0 samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U.z2018 r.,
poz.994 z pézn.zm.) oraz art.20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r.,poz.1073 z pdzn.zm.), w nawiazaniu do Uchwaly Nr XXXIX/224/2018
Rady Gminy Chetm Slaski zdnia 15 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonach ulic Chelmskiej, Gamrot oraz Skalnej

Rada Gminy Chelm Slaski
stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Chelm Slaski, przyjetej Uchwala Nr VIII/46/2007 Rady Gminy Chelm Slaski
z dnia 21 czerwca 2007r.

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonach ulic Chelmskiej, Gamrot oraz

Skalnej — czesé A, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru obj¢tego planem jest zgodna z granica okre§long na zalgczniku graficznym do
Uchwaly Nr XXXIX/224/2018 Rady Gminy Chelm Slgski z dnia 15 lutego 2018r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonach ulic
Chelmskiej, Gamrot oraz Skalnej.

§ 2. 1. Integralng czes¢ planu stanowig:

1) uchwata;

2) zatacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu".
2. Zalgcznikami do uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zakacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Chetm Slaski o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Chetm Slaski o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

3. Jezeli w planie jest mowa o:
1) "dachu plaskim" — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 12°;

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszeza sie lokalizowanie budynkow, przy zalozeniu, Ze zewnetrzna
krawedz Sciany budynku nie moze wykraczaé¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy. za wyjatkiem:

a) schodow wejsciowych do budynku, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitow i gankéw na maksymalng
odlegtos¢ — 1,5m;

b) elementow termomodernizacji na maksymalna odleglo$¢ — 0,25m;

3) "przeznaczeniu podstawowym" - nalezy przez to rozumie¢: ,przeznaczenie terenu”, jakie moze
wystgpowaé na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposdb samodzielny lub niesamodzielny,
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przy zalozeniu, ze jego udziat bedzie stanowii wigee; niz 55% powierzchni dzialek i powierzchni uzytkowej
budynkdéw na nich zlokalizowanych;

4) "przeznaczeniu terenu" — nalezy przez to rozumieé¢: funkcje lub funkeje zabudowy, a takze sposéb lub
sposoby zagospodarowania dziatek oraz rodzaj lub rodzaje dziafalnosci dopuszezone na danym terenie;

5) "przeznaczeniu towarzyszacym'' — nalezy przez to rozumie¢: ,,przeznaczenie terenu”, jakie moze jedynie
wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

7) "“ucigzliwoéci" — nalezy przez to rozumiec: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancow oraz stan érodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wad i gleby,
hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujace, odory iinne, w rozumieniu aktow wykonawezych do
ustawy zdnia 27 kwietnia  2001r.  Prawo  ochrony  srodowiska (tekst  jednolity: Dz.U.
z 2018 r..p0z.799 z pdzn.zm.),

8) ""ushidze ucigzliwej" — nalezy przez to rozumiec: dziatalnoéci ustugowe niespetiajace wymogéw ochrony
érodowiska, dla ktorych jest wymagane sporzadzenie raportu, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r.,poz. 1405 z pozn.
zm.), przy czym dopuszcza si¢ dzialalnosci o dowolne; powierzchni zabudowy w rozumieniu ustawy
z zakresu ochrony $rodowiska;

9) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumie¢: sposoby zagospodarowania,
jakie moga wylacznie wspotwystgpowac z przeznaczeniami terenow na poszczegolnych dziatkach,
dopuszcza si¢ ponadto realizacje na dziatkach odrebnych: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdéw, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, przy czym udziat takich dziatek w odniesieniu do
powierzchni poszezegdlnych terenéw musi by¢ mnigjszy niz — 40%;

10) "zieleni zorganizowanej'" — nalezy przez to rozumiec: niepubliczng zielen, ktérej forma stanowi wynik
zorganizowanej dzialalnosci cztowieka, a jej celem jest:

a) stworzenie warunkow do rekreacji;
b) ksztaltowanie krajobrazu;
¢) ochrona $rodowiska.
§ 3. 1. Obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowg ustugowa;
6) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
7) U/MN — teren zabudowy ustugowej z towarzyszacg zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag;
8) U — teren zabudowy ustugowej;
9) R — teren rolniczy;
10) ZZO — teren zieleni zorganizowanej,
11) KDG — teren drég publicznych klasy glownej;
12) KDL — teren drog publicznych klasy lokalnej;
13) KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowej:
14) KDW — teren drog wewnetrznych;

15) stanowisko archeologiczne;
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16) granica strefy ,,W” — ochrony archeologicznej;
17) granica strefy ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego;
18) granica strefy z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza — 150m;
19) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznych.
2. Elementy planu o charakterze informacyjnym lub wynikajace z przepiséw odr¢bnych:

1) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia — Q1% srednie prawdopodobieristwo powodzi (raz na
100 lat);

2) granica obszaru, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
3) granica pomiedzy:
a) zlozem udokumentowanym wegla kamiennego ,,Ziemowit” WK 374;
b) ztozem udokumentowanym wegla kamiennego ,,Piast” WK 299;
¢) obszarem gdérniczym ,,Ledziny I”;
d) obszarem gdrniczym ,.Bierun 11
4) granica terenu goérniczego ,,Ledziny 17
5) granica terenu gorniczego ,,Bierun I1I;
6) granica terenu gorniczego ,,Imielin I”’;
7) projektowana sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia — 400kV;
8) sie¢ napowietrzna wysokiego napigcia — 220kV;
9) sie¢ napowietrzna wysokiego napigcia — 1 10kV;
10) sie¢ napowietrzna $redniego napigcia — 20kV;
11) stupowa stacja trafo;
12) gazociag wysokiego cisnienia (DN 500 PN 4MPa, DN 200 PN 2,5MPa);
13) granica strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego ci$nienia (DN 500 PN 4MPa, DN 200 PN 2,5MPa);
14) granica aglomeracji Chetm Slaski.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa w rozdziale 1 "Przepisy ogélne' §3
ust.1 pkt 4 + 14 oraz w rozdziale 3 "Ustalenia szczegélowe' §5 + §13 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe oraz
sposobu uzytkowania dzialki zgodnego z ostateczng decyzja administracyjna dopuszceza sig:

a) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkéw z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie,
z mozliwoscia ich zachowania, z dopuszczeniem rozbudowy oraz nadbudowy zgodnie z maksymalnymi
parametrami i wskaznikami dopuszezonymi w ustaleniach szczegétowych uchwaty:

b) prowadzenie robét budowlanych w obrebie budynkow lub czgsci budynkdw o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwoscia jej zachowania;

¢) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkéw usytuowanych w mniejszych odlegtosciach od
granic sgsiednimi dziatkami budowlanymi niz dopuszczaja przepisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r.,poz.1422 z p6zn.zm.);
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d) prowadzenie robot budowlanych w obregbie istniejacych dzialek 1 zabudowy o parametrach
i wskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi
w planie, wzakresie: wysokosci, intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej i szerokosci elewacji frontowej, w sposob dodatkowo odbiegajacy o maksymalnie —
10%;
2) maksymalna wysokos¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 30m.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity: Dz. U. z2017 r,poz.1405 z pézn.zm.), zwyjatkiem: inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drog niebgdacych celem publicznym oraz inwestycji celu publicznego;

2)nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie zaktami
wykonawezymi do ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska (tekst jednolity:
Dz. U.z 2018 r., poz.799 z pozn.zm.);

3) zakaz lokalizowania ustug, ktorych dziatalnos¢ moze powodowaé ponadnormatywna uciazliwosé
wykraczajaca poza dziatke, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania;

4) w zakresie ochrony akustycznej uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodny zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (tekst jednolity: Dz. U.
z2014 r.poz.112):

a) na terenach: MIN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) na terenach: MIN/U, MN-U, U/MN jak dla terendw mieszkaniowo-usfugowych.

4, Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 '"Ustalenia ogélne"
oraz rozdzialem 3 ""Ustalenia szczegélowe" uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
Kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

1) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym stanowisko archeologiczne 9/101-49 AZP, w jego
granicach nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace zustawy z dnia z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz.U. 22017 r.,p0oz.2187 z pdzn.zm.);

2) wyznacza si¢ strefe ,.W” — ochrony archeologicznej, w obrgbie ktorej nalezy uwzglednic wymogi
wynikajace z ustawy z dnia z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (tekst
Jednolity: Dz. U. 22017 r.,poz.2187 z pézn.zm.);

3) wyznacza si¢ strefg ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego, ustalenia w tym zakresie sg zgodne
z ustaleniami planu,

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak terenow przestrzeni publicznych zgodnych z art.15 ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz.1073 z pézn.zm.).

7. Ustalenia dotyczgce granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu wystepuje:

a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia — Q1% $rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
100 lat), w zasiggu ktoérego obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustawa z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r.,poz.1566 z pozn. zm.);

b) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
¢) udokumentowane ztoze wegla kamiennego:

- Ziemowit” WK 374;

- .Piast” WK 299;
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d) obszar gorniczy:
- .Ledziny I}
- .Bierun 11

e) teren gorniczy:
- .Ledziny I”;
- .. Bierun II”;
- Imielin I";

2) czesciowo obszar planu znajduje si¢ w zasiggu stref kontrolowanych od gazociagow:

a) wysokiego ciénienia DN 500 PN 4,0MPa — rok budowy 2006, o szerokosci 30m (po 15m w kazdg strong
od zewnetrznej Sciany gazociagu);

b) wysokiego cisnienia DN 200 PN 2,5MPa o szerokosci 30m (po 15m w kazdg stron¢ od zewngtrzngj
sciany gazociagu);

¢) w ich zasiggu podczas zagospodarowywania dzialek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robot
budowlanych w obrebie zabudowy istniejacej ustala si¢ obowigzek uwzglednienia przepisow
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r.,poz.640);

3) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawg z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r.,p0z.799 z p6zn.zm.);

4) na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwiazku z czym brak jest podstaw do
wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

l)na obszarze planu nie ustala sie granic obszarébw wymagajacych scalenia ipodziatu nieruchomosci
w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U.
22018 r., poz.121 z pozn.zm.);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 10m?, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 3m, o ile
ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoscei w stosunku do pasa
drogowego:

a) w zakresie — 80% = 100°;

b) w wypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podzialy
rownolegle do istniejgeych granic dzialek.

9. Ustalenia dotyczgce szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ granicg strefy z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza 50m
+ 150m, w zasiegu ktorej ustala sie zakaz lokalizowania:

a) budynkéw mieszkalnych, przedsigbiorstw produkujgcych artykuly zywno$ci, zywienia zbiorowego,
przechowujacych artykuly zywnosci bez mozliwoscei ich podtaczenia do sieci wodociagoweyj;

b) studzien stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) wyznacza sig¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) wysokiego napigcia 220kV — po 35m w kazda strong od skrajnych przewodéw roboczych;
b) wysokiego napigcia 110kV — po 20m w kazda strong od skrajnych przewoddw roboczych;

¢) sredniego napiecia 20kV — po 7,5m w kazda strong od skrajnych przewoddw roboczych;
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d) w zasiggu pasow technologicznych ustala sig:

- nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy
oraz prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejgcej;

- zagospodarowywanie dzialek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) na terenie drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawa
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r.,poz.2222 z pézn.zm.);

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit.a;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych ujg¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i komunalnych ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej;
b) dopuszczenie stosowania: przydomowych oczyszezalni sciekow lub zbiornikéw bezodptywowych;

c)zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstalych na obszarze planu do rowow
melioracyjnych oraz wprost do ziemi;

d) nakaz uwzglednienia wymogow wynikajacych z us‘ganowienia aglomeracji Chetm Slaski wyznaczonej
Uchwalg Nr V/14/6/2015 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 26 pazdziernika 2015r. w sprawie
wyznaczenia Aglomeracji Chetm Slaski (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 4 listopada 2015 r.,poz.5434).

4y w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a)w wypadku technicznych mozliwosci nakaz podlaczenia dziatek ibudynkow do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosplawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod opadowych
i roztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, z mozliwoscig ich wtdérnego wykorzystania;

b)w wypadku braku technicznych mozliwoéci podiaczenia dzialek ibudynkéw do sieci kanalizacji
deszezowej lub ogolnosplawnej, nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziafee, do
ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez:
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwoscia
wtornego wykorzystania;

5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:

a) zasilanie w energie elektryczng: wysokiego, sredniego iniskiego napigcia liniami napowietrznymi lub
kablami podziemnymi;

b) dopuszczenie lokalizowania stacji transformatorowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow z gazem plynnym;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplng;

b) nakaz stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sig
brakiem lub niska emisja substancji do powietrza;

Id: D12522F5-BFCE-4FA6-AD04-DD014CD2639A. Podpisany Strona 6



¢)nakaz uwzglednienia wymogow wynikajacych zuchwaly Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa
Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa slaskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SL
22017 r.,p0z.2624);

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadam1 zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia
2012r. 0 odpadach (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r.,p0z.992 z pdzn.zm.), ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 1.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r.,poz.1454).

I1. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

12. Ustala sie stawke procentows stanowigcg podstawe do okreSlania oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartoéci nieruchomosci w wysokosci — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe

§5.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 8.MN, 10.MN ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposdb zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury;
b) wiaty;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w ukladzie wolno stojagcym lub blizniaczym;

3) dopuszeza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana jesli stanowia one realizacje zabudowy blizniaczey;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych:
- z dachami ptaskimi i jednospadowymi: 2 kondygnacje nadziemne — 10m;
- z dachami dwuspadowymi i wielospadowymi: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) innej, z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — Sm;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,8;
b) minimalna—0,01;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoécig elewacji frontowej — 20m;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
9) geometria dachow:
a) dachy plaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wiclospadowe o nachyleniu w zakresie — 209 =429,
10) kolorystyka dachow: plaskich, jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:

a) czerwieni;
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b) brgzu;
¢) grafitu;
d) szarosci;
11) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wiclospadowych w formie:
- dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
- blachy fgczonej na rabek stojgcy lub lezacy:
- tupka lub materialéw o wygladzie zblizonym do tupka;
- dachu zielonego;
b) ptaskich w formie dowolnej;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na | lokal mieszkalny, liczone tacznie z miejscami garazowymi;

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35m* powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposdrednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;
e) lokalizowanie garazy na maksymalnie — 3 stanowiska w granicach jednej dzialki budowlane;j.
3. Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng:

a) w uktadzie wolno stojacym — 1100m? (pod jeden budynek mieszkalny);
b) w ukiadzie blizniaczym — 800m? (pod jeden budynek mieszkalny);

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna:

a) w ukladzie wolno stojacym — 20m;
b) w uktadzie blizniaczym — 14m.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna:

1) w ukladzie wolno stojacym — 1100m? (pod jeden budynek mieszkalny);
2) w ukladzie blizniaczym — 800m? (pod jeden budynek mieszkalny).

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) ucigzliwych;

2) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu hurtowego;

4) handlu opatem,;

5) stacji kontroli pojazdow;

6) warsztatow samochodowych;
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7) myjni samochodowych.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 4. MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposdb zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;

b) wiaty;

¢) dojscia i dojazdy;

d) garaze;

e) miejsca do parkowania;

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

g) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych;
3) lokalizowanie zabudowy w uktadzie wolno stojagcym lub blizniaczym:

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang jesli stanowia one realizacj¢ zabudowy blizniaczej;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych:
- z dachami ptaskimi i jednospadowymi: 2 kondygnacje nadziemne — 10m;
- z dachami dwuspadowymi i wielospadowymi: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) innej, z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — Sm;
6) mtensywnosé zabudowy:
a) maksymalna — 0,8;
b) minimalna — 0,01;
7) gabaryt budynkow wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 25m;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
10) geometria dachow:
a) dachy plaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu w zakresie — do 42;
11) kolorystyka dachéw: ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni;
b) brazu;
c) grafitu;
d) szarosci;
12) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowvch w formie:

- dachowki lub materiatdéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
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- bilachy faczonej na rabek stojacy iub iezacy;
- fupka lub materialéw o wygladzie zblizonym do tupka;
- dachu zielonego;
b) ptaskich w formie dowolnej;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, liczone tacznie z miejscami garazowymi;

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy:

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci polozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wvdzielonych miejsc na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego;

e) lokalizowanie garazy na maksymalnie — 3 stanowiska w granicach jednej dziatki budowlanej.
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowg:
a) mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym — 1100m? (pod jeden budynek mieszkalny);
b) mieszkaniowa jednorodzinng w ukladzie blizniaczym — 800m?* (pod jeden budynek mieszkalny);
¢) z funkcjg ustugowg — 1100m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci pod
zabudowe:

a) mieszkaniowa jednorodzinna w ukfadzie wolno stojagcym — 20m;
b) mieszkaniowa jednorodzinng w ukfadzie blizniaczym — 14m;
¢) z funkcja ustugowa — 20m.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe:

1) mieszkaniowa jednorodzinng w ukfadzie wolno stojgcym — 1100m? (pod jeden budynek z funkcja
wylacznie mieszkalng),

2) mieszkaniows jednorodzinna w ukfadzie blizniaczym — 800m? (pod jeden budynek mieszkalny);
3) z funkeja ustugowa — 1100m?.

5. W zakresie dotyczacym szezegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ushug:

1) uciazliwych;

2) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu hurtowego;

4) handlu opatem;

5) stacji kontroli pojazdow;

6) warsztatow samochodowych;

7) myjni samochodowych;

8) stacji paliw.
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§ 7. 1. Dia terenu oznaczonego na rysunku pianu 7.MIN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowg ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty malej architektury;

b) wiaty;

¢) dojscia i dojazdy;

d) garaze;

e) miejsca do parkowania;

) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

g) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;
3) lokalizowanie zabudowy w ukiadzie wolno stojacym lub blizniaczym;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow sciana bez otwordéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana jesli stanowia one realizacj¢ zabudowy blizniaczej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- z dachami plaskimi i jednospadowymi: 2 kondygnacje nadziemne — 10m;
- z dachami dwuspadowymi i wielospadowymi: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) innej, z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — Sm;
6) intensywnosé zabudowy:
a) maksymalna — 0,8§;
b} minimalna —0,01;
7) gabaryt budynkow wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 25m;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
10) geometria dachow:
a) dachy plaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu w zakresie — do 42°;
11) kolorystyka dachow: ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni;
b) brazu;
c) grafitu;
d) szarosci;
12) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachdwki,

- blachy faczonej na rabek stojacy lub lezacy;
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- tupka Iub materiaiow o wygladzie zblizonym do fupka;
- dachu zielonego;
b) plaskich w formie dowolnej;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, liczone facznie z miejscami garazowymi;

b) 1 migjsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego;

e) lokalizowanie garazy na maksymalnie — 3 stanowiska w granicach jednej dziatki budowlanej.
3. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe:
a) mieszkaniowa jednorodzinna w ukfadzie wolno stojacym — 1100m? (pod jeden budynek mieszkalny);
b) mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie blizniaczym — 800m? (pod jeden budynek mieszkalny);
¢) z funkcjg ushugowa — 1100m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci pod
zabudowe:

a) mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojgcym — 20m;
b) mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie blizniaczym — 14m;
¢) z funkcja ustugowa — 20m.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe:

1) mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wolno stojacym — 1100m* (pod jeden budynek mieszkalny);
2) mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie blizniaczym — 800m? (pod jeden budynek mieszkainy);
3) z funkcjg ustugowa — 1100m?.

5. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczein w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) uciazliwych;
2) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu hurtowego;
4) handlu opatem;
5) stacji kontroli pojazdow;
6) warsztatow samochodowych;
7) myjni samochodowych;
8) stacji paliw.
§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 6.U/MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe ustugowa;
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2) przeznaczenie towarzyszgce pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) wiaty;
¢) dojscia 1 dojazdy;
d) garaze;
e) miejsca do parkowania;
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie budynkéw ustugowo-mieszkalnych lub ustugowych;
3) lokalizowanie zabudowy w ukfadzie wolno stojacym lub blizniaczym;

4) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednia dziatka budowlana jesli stanowia one realizacj¢ zabudowy blizniacze;j;

Sy maksymalna wysokos¢ zabudowy, z wykluczeniem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej:
3 kondygnacje nadziemne — 12m;

6) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,
b) minimalna— 0,01,
7) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscig elewacji frontowej — 60m;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%o;
9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
10) geometria dachow:
a) dachy ptlaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu w zakresie — do 42%;
11) kolorystyka dachow: ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni;
b) brazu;
¢) grafitu;
d) szarosci;
12) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachéwki;
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
- tupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka:
- dachu zielonego;
b) ptaskich w formie dowolnej;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, liczone facznie z miejscami garazowymi,
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b) I miejsce do parkowania na kazde rozpoczgie 35m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy:

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego lub ustugowo-mieszkalnego;
¢) lokalizowanie garazy na maksymalnie — 3 stanowiska w granicach jednej dziatki budowlanej.
3. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowg
z funkcja ushugowa — 1500m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe z funkcja ustugowa — 20m.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe z funkcja ustugowa — 1500m’.

5. W zakresie dotyczgcym szezegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) uciazliwych;
2) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu opatem.
§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 5.U ustala przeznaczenie pod zabudowe uslugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury:
b) wiaty;
¢) dojscia i dojazdy;
d) garaze;
e) miejsca do parkowania;
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
¢) zielen urzadzona,
2) lokalizowanie zabudowy w ukladzie wolno stojacym lub blizniaczym:

3) dopuszcza sig sytuowanie budynkdw sciana bez otwordéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana jesli stanowia one realizacjg zabudowy blizniaczej;

4) maksymalna wysokoé¢  zabudowy, z wykluczeniem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej:
3 kondygnacje nadziemne — 12m;

5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1;
b) minimalna — 0,01;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscig elewacji frontowej — 60m;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%0;
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9) geometria dachow:
a) dachy plaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu — do 42°;
10) kolorystyka dachow: plaskich, jednospadowych, dwuspadowych, wiclospadowych w tonacji:
a) czerwient;
b) brazu;
c) grafitu;
d) szarosci;
1 1) pokrycie dachdw:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachéwki;
- blachy faczonej na rabek stojgcy lub lezacy;
- tupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka;
- dachu zielonego;
b) ptaskich w formie dowolnej;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci polozone) w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
d) lokalizowanie garazy na maksymalnie — 3 stanowiska w granicach jednej dziatki budowlanej.
3. Ustalenia dotyczace szezegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
z funkcja ustugowg — 1500m?;

2) minimalna szerokos¢ frontdow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe z funkcja ustugowa — 20m.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod
zabudowe z funkcja ustugowsg — 1500m?.

5. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) ucigzliwych;
2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu opatem.

§ 10. . Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 11.R ustala si¢ przeznaczenie pod dzialalnos¢
rolnicza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:

a) dojscia i dojazdy;
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie uzytkowanie terenéw rolniczych w formie:

a) gruntow ornych;

b) sadow;

¢) fak trwatych;

d) pastwisk trwatych;

e) rowow;
3) maksymalna wysokos$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej — 5m;
4) zakaz lokalizowania budynkow,

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 12.ZZ0, 14.ZZ0 ustala si¢ przeznaczenie pod
zielen zorganizowana.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) wiaty;
¢) budowle z zakresu ustug sportu i rekreacji;
d) dojscia i dojazdy;
¢) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
3) geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu — do 42°;
4) kolorystyka dachéw dowolna;
5) pokrycie dachow w formie dowolnej;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5m;
7) zakaz lokalizowania budynkow.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.LKDG, 2.KDL, 3.KDD ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) drogg publiczng klasy gloéwnej, oznaczong na rysunku planu KDG;
2) drogg publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu KDL;
3) drogg publiczna klasy dojazdowej, oznaczong na rysunku planu KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
¢) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej — 1 0m.

3. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

Id: D12522F5-BFCE-4FA6-AD04-DD014CD2639A. Podpisany Strona 16



1) dia terenu 1.KDG szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 11,5m + 12,5m (stanowiacej czgsé
szerokosci drogi gléwnej w granicach planu);

2) dla terenu 2. KDL szerokoéci drogi w liniach rozgraniczajacych — 3m + 5,5m (stanowigcej czgs$¢ szerokosci
drogi lokalnej w granicach planu);

3) dla terenu 3.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 2,5m + 6m (stanowiacej czes¢ szerokosci
drogi dojazdowej w granicach planu).

§ 13. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: 9.KDW, 13.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod
drogi wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
c) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 10m.

3. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu 9. KDW:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6m;
b) plac do zawracania samochoddw;
2) dla terenu 13.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.5m + 18m (na odcinku stanowigcym czes¢ szeroko$ci drogi wewnetrznej w granicach planu);
b) 8m (na odcinku stanowiacym catg szeroko$ci drogi wewngtrznej w granicach planu).

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE
§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Chelm Slaski.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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