UCHWALA NR XXXV1/218/2014
RADY GMINY CHEEM SLASKI

z dnia 28 stycznia 2014 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Chelmskiej, Gornoslaskiej i Zakole

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2013r., poz. 594 zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z2012r., poz. 647 z p6ézn. zm.), w nawigzaniu do
Uchwaly Nr XXVI/158/2013 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 23 kwietnia 2013r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Chelmskiej,
Gornoslaskiej i Zakole, atakze stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen ,Zmiany studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm Slaski", przyjetej uchwata Rady Gminy Chetm Slaski
Nr VII1/46/2007 z dnia 21 czerwca 2007r.

Rada Gminy Chelm Slgski
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ulicy Chelmskiej, Gornoslaskiej i Zakole, zwany dalej "planem''

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru objetego planem jest zgodna z granica okreSlong na zalgczniku graficznym do
uchwaly Nr XXV1/158/2013 Rady Gminy Chelm Slaski z dnia 23 kwietnia 2013r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Chelmskiej,
Gornoslaskiej i Zakole, w zakresie etapu 1.

§ 2. 1. Integralng cz¢$¢ planu stanowia:
1) niniejsza uchwata;
2) zatgeznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu”;

3) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcia Rady Gminy Chetm Slaski o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

4) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecia Rady Gminy Chetm Slaski o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

2. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "dzialce budowlanej" nalezy przez to rozumieé: dzialke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy'" - nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynku, z tym ze: nadziemna
cze$é budynku nie moze wykraczaé poza zewnetrzng krawedz linii z wyjatkiem elementow, o ktérych mowa
w § 4, ust. 2, pkt 2;

3) "powierzchni zabudowy" — nalezy przez to rozumieé: powierzchnie rzutu poziomego budynku w stanie
wykonczonym, mierzong po zewnetrznym obrysie scian parteru lub kondygnacji nadziemnej w przypadku, gdy
jej obrys wykracza poza obrys parteru,

4) "przeznaczeniu podstawowym'" — nalezy przez to rozumiec: przeznaczenie terenu, jakie moze wystgpowac na
dzialce budowlanej w sposéb samodzielny, a jego udzial musi stanowi¢ wigcej niz 50% jej powierzchni;

5) ""przeznaczeniu terenu'' — nalezy przez to rozumieé: funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dziatalnosci dopuszczone na terenach;

Id: EF293E82-8DBC-42F5-92A7-1F8224A8DF8B. Podpisany Strona 1



6) "przeznaczeniu towarzyszacym'' — nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspolwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu na dzialce budowlanej, a jego udzial musi stanowic¢
mniej niz 50% jej powierzchni; ’

7) ""terenie" — nalezy przez to rozumieé: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru planu oznaczong
symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

8) "ucigzliwosci" — nalezy przez to rozumieé: zjawiska o ponadnormatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancow oraz stan srodowiska przyrodniczego;

9) "usludze nieucigzliwej'" — nalezy przez to rozumieé: dzialalno$ci ustugowe spelniajgce wymogi ochrony
$rodowiska, dla ktérych niejest wymagane sporzadzenie oceny o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
$rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych;

10) "uzupekiajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumiec: sposéb zagospodarowania,
ktéry uzupetnia pod wzgledem funkcjonalnym przeznaczenie terenu, ktéry nie moze wystepowac na dzialce
samodzielnie, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw uktadu komunikacyjnego;

11) "reklamie" — nalezy przez to rozumie¢: reklamy w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 260 z pézn. zm.);

12) "wysokosci zabudowy" — nalezy przez to rozumieé: wysokos¢ budynkéw mierzong w sposéb zgodny
z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1409 z p6zn. zm.) oraz
wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych mierzong od sredniego poziomu terenu mierzonego po ich obrysie
zewnetrznym do najwyzszego punktu.

3. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w §2, ust. 2, nalezy
stosowa¢ definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenu:
a) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszacej zabudowy ustugowej;
b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
c¢) U/MN — teren zabudowy uslugowe;j i towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
d) PM-U — teren sktadow, magazynéw i zabudowy ustugowej;
e) ZP — teren zieleni urzadzonej;
f) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych;
g) KDG — teren drég publicznych klasy gltéwnej;
h) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
5) strefa "B" — ochrony konserwatorskiej objeta na mocy prawa miejscowego;
6) 11/111 kat. przydatnosci terenu pod zabudowe;
7) granica pasa technologicznego od linii energetycznej wysokiego napigcia: 220k V.
2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:
1) strefa "A" — zespdt podworski wpisany do rej. zabytkow nr A1243/80;
2) caly obszar planu — Obszar Gérniczy "Bierun I".
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow:
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1) Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow zawarte sg w rozdziale "Przepisy ogdlne" §3 ust. 1 pkt 4
oraz w rozdziale "Ustalenia szczegolowe" §5 + §11 niniejszego planu.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznik6ow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejgcej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe oraz
sposobu uzytkowania dziatki zgodnego z prawomocng decyzja administracyjng ustala sig:

a) dopuszczenie zachowania budynkoéw z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, z mozliwoscig
prowadzenia w ich obrebie rob6t budowlanych;

b) dopuszczenie zachowania budynkéw wykraczajacych poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwoscig
prowadzenia w ich obrebie robdt budowlanych, bez mozliwosci przekroczenia ich obrysu wysunigtego
w planie przed lini¢ zabudowy;

c) dopuszezenie zachowania budynkéw usytuowanych w mniejszych odleglosciach od granic dziatek niz
dopuszczajg przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.z2002r., Nr 75,
poz. 690 z p6ézn. zm.), z mozliwoscig prowadzenia wich obrgbie robét budowlanych, bez mozliwosci
pomniejszenia tych odleglosci;

d) dopuszczenie zachowania budynkéw o wskaznikach wigkszych niz okreslone w planie, z mozliwoscig
prowadzenia wich obrebie robdt budowlanych, w sposéb niewykraczajacy poza wskazniki juz
przekroczone;

e) dopuszczenie zachowania sposobu uzytkowania dzialek innego niz ustalone w planie, bez mozliwosci
zwiekszania jego zasiggu;

2) w zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza si¢ wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) na maksymalng odlegto$¢ — 1,5m: wykuszy, loggi, gzymsoéw, okapow, zadaszen, elementéw odwodnienia
dachéw, balkondéw, galerii, werand, taraséw, schoddéw zewngtrznych, termoizolacji oraz elementow
budynkow w calosci zlokalizowanych pod ziemig;

b) obiektow malej architektury, doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych, urzadzen dla niepelnosprawnych,
ogrodzen, miejsc do sktadowania odpadow oraz obiektow infrastruktury technicznej;

3) w zakresie lokalizowania reklam ustala si¢:
a) zakaz lokalizowania reklam na terenach: WS, KDG, KDL;
b) na terenie: U/MN dopuszczenie lokalizowania reklam na zasadach:
- wylacznie zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong w granicach terenu;
- zakazu lokalizowania reklam na ogrodzeniach;
¢) na terenach: MN/U, MN-U, PM-U dopuszczenie lokalizowania reklam na zasadach:

- wylgcznie zwigzanych z dzialalno$cig prowadzong w granicach dzialek budowlanych, na ktérych zostang
usytuowane;

- dopuszczenie lokalizowania reklam o powierzchni informacyjnej maksymalnej — 2m? w granicach jednej
dziatki budowlanej;

- umieszczanie reklam wylgcznie na elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacjg;
- zakazu lokalizowania reklam na ogrodzeniach oraz wolno stojgcych;

d)na terenie: ZP dopuszczenie lokalizowania tablic reklamowych, szyldow reklamowych iurzadzen
reklamowych na zasadach:

- wylgcznie zwigzanych z dzialalnoscig prowadzong w granicach terenu: 5.U/MN,
- dopuszczenie lokalizowania o facznej powierzchni informacyjnej maksymalnej — 8m? w granicach terenu;
- zakazu lokalizowania na ogrodzeniach.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dzialalnos¢ moze powodowaé ucigzliwos¢é wykraczajgcy
poza dziatke budowlang, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania, z wyjatkiem infrastruktury
technicznej, w tym celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢, dla ktérych jest lub moze by¢ wymagane sporzadzenie oceny
o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko, w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity: Dz. U.z2013r., poz. 1235z pdzn. zm.),
za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

4)w zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom halasu wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z przepisami odrgbnymi:

a) na terenach: MIN-U, MIN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) na terenie: U/MN jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) na obszarze planu znajduje si¢ strefa "A" — zespdt podworski wpisany do rejestru zabytkow nr A1243/80,
w jego obrebie nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajgce z przepisdéw ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.);

2) wyznacza si¢ strefe "B" — ochrony konserwatorskiej, w jej zasiggu ustala sig:

a) przed przystapieniem do robot budowlanych w obregbie budynkéw oraz zagospodarowywania terenu nakaz
uwzglednienia wymogdéw wynikajgcych z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.);

b) ustalenia w zakresie zagospodarowania dzialek, gabarytow zabudowy, geometrii ikolorystyki dachow
zgodne z rozdzialem ,,Ustalenia szczegdlowe” §5 + §11 tekstu planu.

5.Na obszarze planu nie wystepujg tereny wymagajgce ustalen zzakresu potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

6. Ustalenia dotyczgce granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Gérniczego "Bierun 1", gdzie ustala si¢ nastepujgce warunki:
a) zwierciadlo wody gruntowe;j stabilizuje si¢ na glebokosci 1,5 +2,0m pod powierzchnig terenu;
b) wystepowanie wstrzaséw parasejsmicznych o przyspieszeniu do 250mm/s?;
c) maksymalnie I i III kat. przydatnosci terenéw pod zabudowe;

2) na obszarze planu znajduje si¢ pas technologiczny od napowietrznej linii energetycznej wysokiego napiecia
220kV, 25m od osi skrajnego kabla linii energetycznej, ktéry nalezy uwzgledni¢ w wypadku
zagospodarowywania dzialek.

7. Ustalenia dotyczgce szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajgcych scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastepujgce parametry dzialek uzyskanych
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek — 10m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 3m;
c) kat potozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 80° -+ 100°.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizowania wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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2) podczas prac inwestycyjnych nakaz uwzglednienia stref technicznych, eksploatacyjnych itp. od sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza si¢ lokalizowanie
indywidualnych ujgé wody;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania $ciekéw powstalych na obszarze planu do wéd powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej;

¢) w wypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig:
- stosowanie przydomowych indywidualnych oczyszczalni $ciekdw;
- stosowanie zbiornikéw bezodplywowych do czasu budowy kanalizacji;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) w wypadku technicznych mozliwosci nakaz podigczenia dzialek zainwestowanych ibudynkéw do sieci
kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obshugi i/lub retencjonowanie wod opadowych iroztopowych
na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania;

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podlaczenia dzialek ibudynkéw do kanalizacji deszczowej,
nakaz zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania  nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu i/lub retencjonowanie z mozliwoscig wtérnego wykorzystania;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) realizacje zasilania z istniejacych 1iprojektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napigcia, z mozliwoscig budowy sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej;

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zrodet energii elektrycznej na uzytek wiasny;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
b) zakaz lokalizowania ogrodzenn w odleglosci mniejszej niz: 1m od gazociggu w rzucie poziomym;

¢) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sig brakiem lub
niskg emisja substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:

a) na terenach: MIN/U dopuszczenie lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnym regulaminem.

9. Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek zgodnie zich dotychczasowym przeznaczeniem, pod warunkiem ze
nie bedzie ono zrédlem ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice dzialki inwestora, z wyjatkiem celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy tymczasowej na terenie: U/MN.

10. Ustalenia dotyczgce stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawka procentowa, stuzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, wynosi 30%,
stownie: trzydziesci procent.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 6.MN/U, 8. MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: zabudowa ustugowa — nieucigzliwa z wykluczeniem ustug zwigzanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem odpad6éw oraz warsztatdw i myjni samochodowych.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzupetniajacy sposéb zagospodarowania w formie:
a) budynkéw gospodarczych;
b) obiektow matej architektury;
c) dojs¢;
d) dojazdow;
e) miejsc do parkowania, w tym garazy przewidzianych do obstugi terenow: MIN/U;
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
g) zieleni urzadzonej;
2) lokalizowanie budynkéw w uktadzie wolno stojacym i blizniaczym;
3) wynoszenie poziomu parteru budynkéw na maksymalng wysokos$¢ — 1m nad poziom terenu;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10m;
b) gospodarczej i garazowej — Sm;
5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;:
a) maksymalna — 0,3;
b) minimalna — 0,001;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 40%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

8) stosowanie dachéw: plaskich, jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym uktadzie
pofaci gléwnych i nachyleniu w zakresie — 200 + 429;

9) stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachowki oraz
blachy taczonej na rabek stojacy;

10) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;

11) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania liczonych facznie dla poszczegdlnych funkcji i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;
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c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce lub jej
czesci w bezposrednim sgsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy;
e) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy na maksymalnie — 3 stanowiska w granicach jednej dziatki budowlane;.
3. Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna:
a) w ukladzie wolno stojgcym — 1100m?;
b) w ukladzie blizniaczym, pod jedng czes¢ blizniaka — 800m>.
4. Ustalenia dotyczgce szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna:

a) w ukiadzie wolno stojgcym — 1100m?;
b) w ukladzie blizniaczym, pod jedng czgs¢ blizniaka — 800m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng:

a) w ukladzie wolno stojagcym — 20m;
b) w uktadzie blizniaczym, pod jedng czgs¢ blizniaka — 14m;

3) kat polozenia granicy dziatlek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego:

a) 80+ 1009,

b) w wypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktorym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podzialy
réwnolegle do istniejacych granic dzialek.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 4.MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) zabudowa ustugowa — nieuciagzliwa z wykluczeniem ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow oraz warsztatow i myjni samochodowych.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupeltniajgcy sposob zagospodarowania w formie:
a) budynkdéw gospodarczych;
b) obiektow matej architektury;
c) dojs¢;
d) dojazdow;
e) miejsc do parkowania, w tym garazy przewidzianych do obstugi terenu: MIN-U;
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
g) zieleni urzadzonej;

2) lokalizowanie budynkéw w uktadzie wolno stojgcym;

Id: EF293E82-8DBC-42F5-92A7-1F8224A8DF8B. Podpisany Strona 7



3) wynoszenie poziomu parteru budynkéw na maksymalng wysoko$¢ — Im nad poziom terenu;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i ustugowe;j: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytl<owe) —10m;
b) garazowej i gospodarczej — Sm;
5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 0,3;
b) minimalna — 0,001;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlanej — 40%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

8) stosowanie dachow: plaskich, jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym ukfadzie
potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 200 + 420;

9) stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;

10) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;

11) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania liczonych tgcznie dla poszczegdlnych funkcji i sposoéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce lub jej
czes$ci w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy;
e) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy na maksymalnie — 3 stanowiska w granicach jednej dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg—
1100m?2.

4. Ustalenia dotyczgce szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa — 1100m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ushugowa — 20m;

3) kat potozenia granicy dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego: 80° =+ 100°.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 5.U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa — nieucigzliwa z wykluczeniem ushig zwigzanych ze
skfadowaniem i przetwarzaniem odpadow oraz warsztatow i myjni samochodowych;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) lokale mieszkalne.
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2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie uzupelniajacy sposéb zagospodarowania w formie:
a) budynkéw gospodarczych;
b) obiektéw matlej architektury;
c) dojs¢;
d) dojazddow;

e) miejsc do parkowania, wtym garazy wbudowanych w bryle budynkéw ustugowych i mieszkalnych
przewidzianych do obstugi terenu: U/MN;

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
g) zieleni urzadzonej;
2) zachowanie zabudowy historycznej, powstalej przez 1 wrzesnia 1939r., zgodnie z jej pierwotng wysokoscig;

3) zakaz lokalizowania nowej zabudowy z dopuszczeniem odtworzenia zabudowy historycznej, powstalej przez
1 wrzesnia 1939r., zgodnie z jej pierwotng wysokoscia;

4) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 0,5;
b) minimalna — 0,001;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlanej — 40%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

7) stosowanie dachéw: dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie — 200 -+ 420,

8) stosowanie pokrycia dachéw dwuspadowych i wielospadowych w formie: dachéwki lub materialow
o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy taczonej na rabek stojacy;

9) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;
10) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania liczonych facznie dla poszczegdlnych funkeji i sposéb ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

b) 1 miejsce do parkowania na 4 16zka + minimum — 1 miejsce do parkowania na 2 osoby zatrudnione
w ushugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

¢)dla ustug niewymienionych wlit.: a, b — 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35m? powierzchni
uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

d) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub lokal
mieszkalny;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obshugi zabudowy nalezy
lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce lub jej
czesci w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynkow ustugowych i mieszkalnych.
3. Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowe ustugows i ustugowo-mieszkaniowg — 2000m>.
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4. Ustalenia dotyczgce szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod
zabudowe ustlugowg i ustugowo-mieszkaniowa — 2000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatlu nieruchomosci
pod zabudowe ustugowa i ustugowo-mieszkaniowg — 50m;

3) kgt polozenia granicy dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego: 80° + 100°.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 7.PM-U ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) sktady i magazyny z wykluczeniem:
- opalu;
- surowcow wtornych;
- odpadow;
- materialoéw budowlanych;
b) zabudowa ustugowa — nieucigzliwa z wykluczeniem ustug:
- zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow;
- warsztatow i myjni samochodowych.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzupetniajacy sposdb zagospodarowania w formie:
a) obiektow matej architektury;
b) dojs¢;
c) dojazdow;
d) miejsc do parkowania, w tym garazy przewidzianych do obstugi terenu: PM-U;
e) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;
f) zieleni urzadzonej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10m;
3) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna — 0,3;
b) minimalna — 0,001;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 30%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 50%;

6) stosowanie dachow: plaskich, jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym uktadzie
potaci gléwnych i nachyleniu w zakresie — 200 + 429;

7) stosowanie pokrycia dachéw dwuspadowych iwielospadowych w formie: dachéwki lub materiatéw
o wygladzie zblizonym do dachdwki oraz blachy taczonej na rabek stojacy;

8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, bragzu i szarosci;
9) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania liczonych {acznie dla poszczegdlnych funkcji i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 2 osoby zatrudnione w dziatalnosci zwigzanej ze sktadami i magazynami;
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b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce lub jej
czesci w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
e) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy na maksymalnie — 3 stanowiska w granicach jednej dzialki budowlane;j.
3. Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych pod skiady, magazyny oraz zabudowe ustugowa — 5000m?.
4. Ustalenia dotyczgce szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci pod
sktady, magazyny oraz zabudowe ustugowg — 5000m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
pod skiady, magazyny oraz zabudowg uslugowg — 50m;

3) kat polozenia granicy dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego:

a) 80° + 100°.
§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 9.ZP, 10.ZP, 11.ZP, 12.ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielen urzgdzona.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzupetniajgcy sposéb zagospodarowania w formie:
a) obiektéw malej architektury;
b) wod powierzchniowych;
c) dojs¢;
d) dojazddw;
e) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu — 8§0%;
3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.
§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 13.WS ustala sie:
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe srodlgdowe.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzupeltniajgcy sposdb zagospodarowania w formie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDG, 2.KDG, 3.KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) drogi publiczne klasy gltéwnej, oznaczone na rysunku planu: KDG;
b) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu: KDL.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ uzupelniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) obiektow malej architektury;
b) zieleni urzadzonej;
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dla terenu : 1.KDG szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 12,5m (liczonag od osi jezdni), pozostata
cze$¢ drogi zlokalizowana jest poza granicg planu;

2) dla terenu : 2.KDG szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m+14m (liczong od osi jezdni), pozostata
czgs¢ drogi zlokalizowana jest poza granicg planu;

3)dla terenu : 3.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 4m+10,5m, pozostala czegs¢ drogi
zlokalizowana jest poza granicg planu.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy Chelm Slaski.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

Przewodniczz y/}’?ady
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXV1/218/2014
Rady Gminy Chetm Slaski
z dnia 28 stycznia 2014 r.
Rozstrzygniecia Rady Gminy Chelm Slaski o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Chelmskiej,
Goérnoslgskiej i Zakole.

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
ulicy Chelmskiej, Gornoslaskiej i Zakole.

Kaggfmierz Plewnia
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX VI1/218/2014
Rady Gminy Chetm Slaski
z dnia 28 stycznia 2014 r.
Rozstrzygniecia Rady Gminy Chelm Slaski o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Chelmskiej, Gornoslaskiej i Zakole inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z2012r., poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Chelm Slgski ustala, Ze zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, beda realizowane przez
gming i finansowane z:

1) dochodéw wiasnych budzetu gminy,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrédet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sic Wojtowi Gminy Chetm Slgski.

imierz Plewnia
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