UCHWALA Nr XV1/89/2004
RADY GMINY W CHELMIE SLASKIM

z dnia 5 marca 2004r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulic: Technikow — Kolberga — Stacyjna — Wiosenna.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z
pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy Chelm Slaski

uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic:
Technikéw - Kolberga — Stacyjna — Wiosenna.

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1

1.Granice obszaru objetego planem wyznaczono na mapie w skali 1:20000 bedacej
zatgcznikiem graficznym do uchwaty Nr XXXIV/239/2002 Rady Gminy w Chetmie Slaskim z
dnia 26.04.2002 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Technikow — Kolberga —
Stacyjna — Wiosenna.
2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000,
2) stwierdzenie zgodnosci ustalen planu ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu,
4) opis sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy.
3. W rysunku planu obowigzujg nastepujgce ustalenia wyrazone graficznie:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
2) symbole literowe terendw opisujgce ich przeznaczenie podstawowe,
3) granice obszaru objetego planem.
4) linie zabudowy.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§2

1. W obszarze planu wystgpujg tereny o nizej okreSlonym przeznaczeniu, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i ustugowo - mieszkaniowej oznaczone na
rysunku planu symbolami:
a) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa - MU,
b) zabudowa ustugowo — mieszkaniowa - UM,
2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem - U,
3) tereny produkcyjno — sktadowe oznaczone na rysunku planu symbolem — PBS,
4) tereny otwarte, tj. upraw polowych, tak, pastwisk oraz zieleni ekologicznej oznaczone
na rysunku planu symbolami:
a) uprawy polowe, taki, pastwiska - R,
b) zielen ekologiczna - ZE,
5) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
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a) ulice lokalne - KL,
b) ulice dojazdowe - KD,
6) tereny urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) zaopatrzenia w energie elektryczng — EE,
b) urzadzenia tgcznosci — TL.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
winno przewazac¢ na wyznaczonym liniami rozgraniczenia terenie,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

3) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu, wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i opisany
symbolem identyfikacyjnym,

4) wskaznikach wykorzystania terenu (lub dziatki) — nalezy przez to rozumiec:

a) udziat powierzchni zabudowanej — stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi
obiektami do powierzchni dziatki,

b) udziat powierzchni zabudowanej i nawierzchni utwardzonych - stosunek
powierzchni zabudowanej i nawierzchni utwardzonych do powierzchni dziatki (a
w przypadku terenu PBS do powierzchni terenu w liniach rozgraniczajgcych),

5) terenach otwartych - nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktorych funkcjonowanie
zwigzane jest gtéwnie =z zachowaniem waloréw ekologicznych terenow
niezabudowanych i sgsiadujgcych terenow,

6) terenach zieleni ekologicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktorych
funkcjonowanie zwigzane jest gtownie z ochrong i podnoszeniem walorow
przyrodniczych miejsca i sgsiadujacych terenow.

ROZDZIAL 2
PRZEZNACZENIE TERENOW | ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§3
Zasady zagospodarowania terenéw dotyczace calego obszaru planu

1. Zakazuje sie podejmowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
wymagajgcych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko na mocy ustawy Prawo
ochrony Srodowiska.

2. Eksploatacja instalacji lub urzgdzen nie powinna powodowac¢ przekroczenia standardow jakoSci
Srodowiska poza teren, do ktérego prowadzacy instalacje lub urzadzenie ma tytut prawny.

3. Dziafalnosé ustugowa lub produkcyjna, ktéra moze by¢ ucigzliwa dla sgsiednich funkcji, na
przykfad ze wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje, pyly, draznigce wonie lub Swiatto o duzym
natezeniu - w przypadku obnizenia jakosci $rodowiska zamieszkania, powinna byc
odseparowana pasem zieleni wielopietrowej i zimotrwatej lub ogrodzeniem ograniczajgcym
rozprzestrzenianie sie ucigzliwosci do granicy jej wystepowania.

4. Nie dopuszcza sie uzytkowania terendw w sposob mogacy pogorszy¢ stan wdd podziemnych
i powierzchniowych.

5. State miejsca postojowe musza sie miesci¢ ~ granicach wiasnosci, w ilosci zapewniajgce;j
potrzeby mieszkancéw, personelu i klientow W szczegdlnoSci zaleca sig dwa miejsca
parkingowe (w tym jedno w garazu) na jeden d>m jednorodzinny i nie mniej niz jedno miejsce
postojowe na 25 m* powierzchni uzytkowej lokal. ustugowego.

6. Ustala sie zasady podziatéw nieruchomosci:

1) podziat nieruchomosci na dziatki powin 2n obejmowac catg nieruchomosg,

2) zaleca sie ustalanie podziatow nieruchomos$zi w drodze scalenia i wtdmych podziatow gruntow,

3) nalezy zapewni¢ dojazd do dziatki zgodny z wymogami przepisow szczegolnych, przy
uwzglednieniu planowanej funkcji obie«tu.

4) dopuszcza sie realizacje ulic wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5,0 m i dtugosci
do 200 m, od potaczenia z drogg puzliczng do wjazdu na plac nawrotowy, ktorego
realizacja obowigzuje w przypadku drcgi nieprzelotowe;.

7. Ustala sie obowigzek zachowania i ochrchy rowow odwadniajgcych, z dopuszczeniem
mozliwosci realizacji nowych rowdw w systemie sdwodnienia terenu.




8. Ustala sie ochrone istniejacej figury Sw. Jana przy ul. Stacyjnej i potoku Makotowiec.

9. Dla dziatek (lub ich czesci) ktérych mozliwosci zabudowy ograniczone sg linig zabudowy,
dopuszcza sie zabudowe poza ling zabudowy, po przedstawieniu przez inwestora
odpowiednich badan geotechnicznych lub innych.

10. Dla terenéw potozonych w obnizeniu doliny Makotowca oraz — w szczego6inym stopniu —w
dolinie Makotowca przed zabudowg zaleca sie przeprowadzenie badan geotechnicznych.

11. Obszarami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego sg tereny: ustug (U), ulic
publicznych (KL, KD), urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng (EE) oraz urzadzen
facznosci (TL).

12. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w obregbie terenu gorniczego, nalezy uwzgledniac
uwarunkowania wynikajgce z postanowien organu nadzoru gorniczego.

13. Nie okresla sie terenéw tymczasowego zagospodarowania.

§4
Tereny mieszkaniowo — ustugowe, ustugowo — mieszkaniowe i tereny ustug

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MU. Przeznaczenie podstawowe -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz jej uzupetnienia. Przeznaczenie dopuszczalne -
ustugi oraz niezbedna obstuga komunikacyjna. Wyklucza sie dziatalnoSci ustugowe zwigzane z
obstugg i naprawg pojazdow mechanicznych oraz zwigzane z gromadzeniem lub
przetwarzaniem odpadéw.
2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej UM. Przeznaczenie podstawowe -
ustugi oraz niezbedna obstuga komunikacyjna. Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz jej uzupetnienia. Wyklucza sig¢ dziatalnosci ustugowe
zwigzane z gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadow.
3. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej U. Przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne.
4. Ustala sie ponizsze wskazniki wykorzystania terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MU
- dla powierzchni dziatek: ‘
1) udziat powierzchni zabudowanej - wskaznik nie moze przekroczy¢ 30% i
2) udziat powierzchni zabudowanej i nawierzchni utwardzonych - wskaznik nie moze
przekroczy¢ 50%. ;
5. Ustala sie ponizsze wskazniki wykorzystania terenu zabudowy ustugowo - mieszkaniowej UM
i zabudowy ustugowej U - dla powierzchni dziatek:
1) udziat powierzchni zabudowanej - wskaznik nie moze przekroczy¢ 50% i
2) udziat powierzchni zabudowanej i nawierzchni utwardzonych - wskaznik nie moze
przekroczy¢ 70%.
6. Powierzchnia dziatek zabudowy wolnostojacej powinna wynosi¢ nie mniej niz 800 m’ a
szeroko$é nie mniej niz 15 m.
7. Dla budynkéw planowanych i podlegajgcych przebudowie ustala sig:
1) wysoko$¢ gzymsow, attyk i kalenic budynkdéw uzupetniajgcych zespoty istniejgce
powinna nawigzywac do obiektéw sgsiadujgcych z tolerancjg 20%,
2) wysokos$¢ budynkow, ogranicza sie do 2-ch kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
3) zaleca sie stosowanie dachéw spadzistych, wedtug ponizszych zasad:
a) zasadniczy uktad pofaci dwuspadowy, czterospadowy Ilub naczotkowy -
symetryczny w stosunku do bryty budynku,
b) kalenica réwnolegta lub prostopadta do fasady frontowej lub linii zabudowy,
c) kat nachylenia potaci od 30° do 45°,
4) zaleca sie formowanie fasad i dobor materiatow wykonczeniowych w nawigzaniu do
miejscowej tradyciji.

§5
Teren produkcyjno - skladowy

1. Wyznacza sie teren produkcyjno - sktadowy PBS. Przeznaczenie podstawowe — dziatalnos¢
produkcyjna. Przeznaczenie dopuszczalne - dziatalno$¢ sktadowa, dziatalno$¢ ustugowa, w tym
zwigzana ze sprzedaza, obstugg i naprawg pojazdéw mechanicznych, ze sprzedazg czesci,
akcesoriéw i paliw do pojazdéw mechanicznych oraz parkingi i garaze.

2. Ustala sie wskaznik wykorzystania terenu produkcyjno — sktadowego PBS - dla powierzchni terenu -
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powierzchnia zabudowana i nawierzchnie utwardzone - wskaznik nie moze przekroczy¢ 80%.
3. Wysoko$¢ budynkéw ogranicza sig¢ do 12 m od poziomu terenu do gzymsu lub attyki.

§6
Tereny otwarte

1. Wyznacza sie tereny upraw polowych, tak i pastwisk R. Przeznaczenie podstawowe - uprawy
polowe, taki i pastwiska, ochrona waod powierzchniowych. Przeznaczenie dopuszczalne — ulice
wewnetrzne zwigzane z konieczng obstugg terenu oraz lokalizacja przewodow i urzadzen
infrastruktury technicznej, o ile wyczerpane zostang mozliwosci ich trasowania w powigzaniu z
obstugg komunikacyjng.

2. Wyznacza sie tereny zieleni ekologicznej ZE. Przeznaczenie podstawowe - ochrona i
podnoszenie waloréw przyrodniczych miejsca i terendéw sasiadujgcych w zwigzku z
wystepujacymi wodami ptyngcymi. Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja przewodow i
urzadzen infrastruktury technicznej, o ile wyczerpane zostang mozliwoéci ich trasowania w
powigzaniu z obstugg komunikacyjng oraz lokalizacja $ciezki rowerowej.

§7
Tereny komunikacji

1. Wyznacza si¢ tereny ulic publicznych o szerokoéci w liniach rozgraniczajgcych jak na
rysunku planu, o klasie i przekroju:
1) ulica KL 1/2 (istniejaca — ul. Technikow) - szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych 20 m
(w granicach opracowania 10 m do osi drogi),
2) ulica KL 1/2 (istniejaca — ul. Stacyjna) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m (w
granicach opracowania 7,5 m do osi crogi,
3) ulica KD 1/2 (istniejgca — ul. Kolberga) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m
(w granicach opracowania 5 m do osi drogi),
4) ulica KD 1/2 (istniejgca — ul. Wiosenna) - szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych 11 m
(w granicach opracowania 5,5 m do osi drogi),
5) ulica KD 1/2 (istniejaca — ul. Orkana) - szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych 10 m,
6) ulica KD 1/2 (istniejaca — ul. ks. Wojtka) - szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10 m,
7) ulica KD 1/2 (planowana) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m,
8) ulica KD 1/2 (planowana) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m,
9) ulica KD 1/2 (planowana) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m,
10) ulica KD 1/2 (planowana) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m.
2. Wyznacza sie¢ teren ulicy wewnetrznej Kw.
3. Dopuszcza sie miejscowe przewezenia pasa drogowego wymuszone lokalizacjq istniejgcych
budynkow i ogrodzen.

§8
Infrastruktura techniczna

1. Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzic w liniach rozgraniczajgcych ulic,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt.

1, jesli jest to technicznie uzasadnione

2. Zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci ~odociggowej, podlegajacej rozbudowie oraz
modermnizacji stosownie do potrzeb. Orientacyjny przebieg wodociggow przedstawia rysunek planu.
3. Odprowadzenie $ciekéw poprzez planowanz kanalizacje sanitarng. Do czasu realizacji
systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza s2 gromadzenie nieczystosci w szczelnych
zbiornikach.
4. Odprowadzenie wod opadowych systemem stniejacej i planowanej kanalizacji deszczowej.
Dopuszczalne lokalne systemy odwodnien powiezchniowych z rozsaczaniem wody w gruntach
przepuszczalnych w ramach dziatki lub na przylegajac,ch terenach otwartych R i zieleni ekologicznej ZE.
5. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci jazociggow $redniego i niskiego cisnienia,

podlegajacej rozbudowie oraz modernizacji = osownie do potrzeb. Orientacyjny przebieg
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gazociggow wysokiego, $redniego i niskiego cisnienia przedstawia rysunek planu. Szeroko$¢
stref w ktorych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych sktadéw i magazynéw oraz
sadzi¢ drzew powinna by¢ zgodna z przepisami wedtug ktérych gazociagi zostaty wybudowane.
Zmniejszenie szerokosci strefy mozliwe jest po uzyskaniu zgody operatora sieci gazowe;.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto zaleca si¢ stosowanie do celow grzewczych gazu, oleju
opatowego lub energii elektrycznej dla obiektow planowanych.

7. Zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej, podlegajgcej
rozbudowie oraz modernizacji wraz ze stacjami transformatorowymi w sposéb niekolidujgcy z
przeznaczeniem podstawowym terenéw, stosownie do potrzeb. Wyznacza sie teren urzadzen
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng EE — nie dopuszcza sie innego przeznaczenia terenu.
Orientacyjny przebieg sieci elektroenergetycznej przedstawia rysunek planu. Odlegtosci
przewodow linii elektroenergetycznych od budynkéw okre$lajg obowigzujace przepisy.

8. Obstuga telekomunikacyjna poprzez rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci i
urzadzen. Wyznacza si¢ teren urzadzen tacznosci TL - nie dopuszcza sie innego
przeznaczenia terenu.

ROZDZIAL 3
POSTANOWIENIA KONCOWE

§9
Dla terendw oznaczonych symbolem UM i MU ustala sie stawke jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w obszarze objetym planem w wysokosci 30%. Dla
pozostatych terenéw stawka ta wynosi 0%.

§10
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Chetm Slaski.

§ 11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Chetmie Slaskim

PRZEWODNICZACY RADY

v

Franciszek Chmielarski

Piata
280)
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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XV1/89/2004
RADY GMINY W CHEMIE SLASKIM Z DNIA 5§ MARCA 2004R

STWIERDZENIE ZGODNOSCI

USTALEN PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W REJONIE ULIC:
TECHNIKOW — KOLBERGA — STACYJNA — WIOSENNA Z POLITYKA PRZESTRZENNA OKRESLONA W STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHELM SLASKI.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. nr 80 poz. 717), Rada Gminy Chetm Slaski stwierdza:

1) Ustalenia planu sg realizacjg zapiséw "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm Slaski", w ktérym cel generalny rozwoju
przestrzennego gminy okreslono jako ,wzmocnienie (krystalizacja) podstaw witalnosci gminy, poprzez
intensywny rozwdj wybranych dziedzin (elementéw) struktury funkcjonalno- przestrzennej”’. Celami
sktadowymi sg - m.in. - ,roznorodno$¢ form zaspokajania potrzeb mieszkaniowych” i ,wzrost
atrakcyjnosci gminy, w tym jej centrum”.

2) Realizacje w/w celu gtéwnego i celdow sktadowych plan zapewnia przez intensyfikacje
funkgcji ustugowo — mieszkaniowych (UM) i mieszkaniowo — ustugowych (MU) w obszarze planu.
Wzmocnienie funkgji ustugowo — mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych (w pétnocnej czgsci
obszaru planu) jest pochodng wnioskow zgtoszonych o zmiang planu (przed ogtoszeniem o
przystapieniu do prac nad planem) i do planu (po ogtoszeniu o przystgpieniu do prac nad planem).

3) Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, w planie utrzymuje sie — wzdtuz potoku Makotowiec - tereny otwarte (R). Ich
zakres przestrzenny jest nieco wezszy niz w studium i dotyczy to rejonéw planowanej
intensyfikacje funkcji ustugowo — mieszkaniowych (UM) i mieszkaniowo — ustugowych (MU).

W planie wprowadza sie jedynie warunkowe mozliwosci zabudowy niektorych skrajnych
obszaréw obnizenia i dna doliny potoku Makotowiec. 'Utrzymanie zakazu zabudowy jest m.in.
konsekwencjg zapisu studium, mowigcego o zachowaniu doliny potoku jako waznego, lokalnego
elementu systemu ekologicznego i klimatycznego gminy. W legendzie rysunku kierunkéw rozwoju
przestrzennego (studium) okreslono je jako pasmo ekologiczne potoku.

4) Plan, o skali rysunku 1:1000 — znacznie bardziej szczegotowej niz rysunek studium
(1:10000) — w wiekszym stopniu uwzglednia uwarunkowania wynikajgce z istniejacego
zagospodarowania.

5) Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, w planie okreslono uktad komunikacyjny, w tym parametry i klasyfikacje ulic oraz
jego powigzania z uktadem zewnetrznym. Przy czym, plan w wigkszym zakresie ustala lokalizacje i
klasyfikacje ulic publicznych, w tym dojazdowych, nie zawsze ujetych - z powodu skali- w studium
(np. ul. ks. Woijtka, pétnocny odcinek ul. Wiosennej).

8) Uwzgledniajagc powyzsze, stwierdza sie, ze miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Technikéw — Kolberga — Stacyjna — Wiosenna
jest zgodny =z politykg przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm Slaski przyjetym w dniu 7 czerwca 1998r.
uchwatg Rady Gminy w Chetmie Slaskim nr XXXI11/220/98.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic:
Technikéw — Kolberga — Stacyjna - Wiosenna

Wytozenie projektu planu do publicznego wgladu miato miejsce w okresie od 22 wrze$nia
do 20 pazdziernika 2003r. Okres zbierania uwag do projektu trwat do 18.11.2003r. Do projektu
planu wniesiono 3 uwagi:

- Panstwo Grzyb Bernadetta i Jozef,
- Pan Ballion Rudolf,
- Panie Malcharek Krystyna i Chmielarska Helena.

Analiza poszczegdblnych uwag przedstawia sie nastepujgco.

[1] Uwaga wniesiona przez Panstwo Grzyb Bernadette i Jozefa (wtascicieli dziakki
1214/84- obreb Chetm Slgski, karta 2 dod. 2) — dotyczy dopuszczenia dziatki do zabudowy.

Panstwo Grzybowie stwierdzaja, ze przedktadali juz wczeéniej wnioski o ,zmniejszenie
strefy ochronnej przebiegajgcej wzdiuz potoku Makotowiec”. Zmniejszenie to umozliwi im
wykorzystanie dziatki na budowe domu mieszkalnego. Stwierdzajg réwniez — bezzasadnie- iz
dziatka ,zawsze byta przeznaczona pod zabudowe” oraz — niezgodnie z prawdg - ze ,dopiero w
1991r. zmiana MPZP przy Radzie Miasta Mystowice bezprawnie zmienita jego kwalifikacje na
strefe ochronng”. Argumentujg rowniez, ze ,niedaleko zlokalizowane sg budynki mieszkalne”.

Opis stanu istniejgcego:

1. w/w dziatka jest niezabudowana, jej powierzchnia wynosi 0,7465 ha, z czego 0,5221ha
stanowi tgke klasy bonitacyjnej IV (LIV) a 0,2244 ha stanowi tgke klasy bonitacyjnej V (LV)
— taka klasy V znajduje sie w potudniowej czesci dziatki,

2. wg dotychczas obowigzujgcego planu dziatka znajduje sie na terenie oznaczonym
symbolem ZII, tj. “strefa ochrony Srodowiska przyrodniczego z dopuszczeniem réznych
sposobow uzytkowania nie zagrazajacych réwnowadze ekologicznej w zakresie
uzgodnionym z wtadzami ekologii i wojewodzkim konserwatorem przyrody. Adaptacja
istniejacej zabudowy. Mozliwo$¢ uzupetnienn zabudowy zawigzana z produkcijg rolng”,

3. dziatka przylega granicg wschodnig do potoku Makotowiec (na dtugosci ok. 180 m) a
granicg potnocng do ul. Orkana (na dtugosci ok. 40 m),

4. dziatka w catosci znajduje sie na dnie doliny Makotowca.

Sposbb rozpatrzenia - postanawia sie nie uwzgledni¢ uwagi, pozostawiajac w planie dziatke
1214/84 jako teren otwarty (R).

Uzasadnienie -

dziatka w catosci znajduje sie na dnie doliny Makotowca, obejmujgcej (zgodnie z
wykonanym do planu opracowaniem ekofizjograficznym) wartosciowe przyrodniczo podmokte tgki.
Dno doliny Makotowca jest wewnetrzng czescig ciggu ekologicznego. Utrzymanie w
nienaruszonym stanie wystepujgcych wzdtuz pctoku Makotowiec podmoktych tgk jest niezbedne
dla zachowania ciggtosci procesow ekologicznycn.

Z drugiej strony, dno doliny Makotowca charakteryzuje sie niekorzystnymi warunkami
fizjograficznymi: wody gruntowe przewaznie nz glebokosci mniejszej niz 1m pod powierzchnig
terenu oraz duze prawdopodobienstwo wystapieria gruntéw nienos$nych - osadéw torfowych.

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach tekstu planu dopuszcza mozliwo$é zabudowy,
odpowiednio to warunkujgc (§ 3, ust. 10) - ,Dla terenéw potozonych w obnizeniu doliny
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Makotowca oraz - w szczegolnym stopniu — w dolinie Makotowca przed zabudowa zaleca sig
przeprowadzenie badan geotechnicznych”. Rzecz sprowadza sie do tego, iz ryzyko inwestowania
na gruntach charakteryzujgcych sie niekorzystnymi warunkami fizjograficznymi musi w cato$ci
wzig¢ na siebie potencjalny inwestor. Przy czym mozliwo$¢ zabudowy terenéw otwartych (R)
dotyczy wytgcznie zabudowy zwigzanej z produkcjq rolng.

Znaczng czgs$é powierzchni dziatki (70%) stanowi {gka klasy IV. Przeznaczenie gruntu
rolniczego tej klasy na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody Wojewody. Omawiana dziatka
nie zostata objeta dotychczasowymi, nastepujacymi decyzjami o przeznaczeniu gruntéw rolnych
na cele nierolnicze: decyzja Wojewody Katowickiego z dnia 11.03.1991 ( G.8-7441/3/90 ) o
wyrazeniu zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych; decyzja Ministra
~ Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej nr GZU.0g.0602 /Z — 27289/92 o wyrazeniu zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych oraz decyzja Wojewody Katowickiego z dnia
6.10.1992 ( G.8-7441/15/92 ) o wyrazeniu zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntoéw
rolnych.

[2] Uwaga wniesiona przez Pana Balliona Rudolfa (wtasciciel dziatek 1140/84 i 522/60 -
obreb Chetm Slaski, karta 2 dod. 2) — dotyczy: a) przesuniecia pasa drogowego do granicy z dziatkg
nr 831/84 /uwaga dotyczaca dz. 1140/84/; b) poszerzenia strefy MU do szerokoSci biegnacej przez
dziatki sgsiednie /uwaga dotyczaca dz. 522/60 /.

Opis stanu istniejgcego:

1. w/w dziatki sg niezabudowane, ich powierzchnie wynoszg odpowiednio: dz. 1140/84 —
1,9708 ha, z czego stanowia: LIV 0,3686 ha, RIVb 1,1512 ha i RV 0,4510 ha; dz. 522/60 -
0,9512 ha, z czego stanowig: t1V 0,2660 ha i £V 0,7152 ha,

2. wg dotychczas obowigzujgcego planu w/w dziatki znajdujg sie na terenach oznaczonych
symbolem MUII, tj. “strefa mieszkaniowo — ustugowa ekstensywnej zabudowy wraz z
infrastrukturg a techniczng dla obstugi tej strefy z dopuszczeniem lokalnych ujeé wody i
lokalnych zbiornikéw oczyszczalni Sciekbw na terenie poszczegdinych dziatek.
Maksymalna wielkos¢ dziatek a budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej 900 m®, a dla
zagrodowej 2000 m?. Dopuszcza sie realizacje i adaptuje wszystkie inne funkcje z
dostosowaniem technologii obiektéw by ucigzliwosci nie przekraczaty granic uzytkowania
terenu. W przypadku, gdy technologia nie pozwala na to, inwestor zobowigzany jest do
wykupu terenu w strefie ucigzliwosci lub zmiany lokalizacji do wielofunkcyjnej strefy
produkcyjno — ustugowej” oraz symbolem ZIlI, tj. “strefa ochrony srodowiska przyrodniczego
z dopuszczeniem roznych sposobdw uzytkowania nie zagrazajgcych réwnowadze
ekologicznej w zakresie uzgodnionym z witadzami ekologii i wojewddzkim konserwatorem
przyrody. Adaptacja istniejacej zabudowy. Mozliwos¢ uzupetnien zabudowy zawigzana z
produkcjg roing”,

3. dziatka nr 1140/84 nie ma bezposredniego dostepu do ul Orkana, gdyz jej pdtnocna
granica przebiega w odlegtosci ok. 32 od ul. Orkana; dziatka nr 522/60 ma bezposredni
dostep do ul. Wiosennej,

4. potudniowa czeSc¢ dziatki nr 1140/84 znajduje sie w obnizeniu doliny Makotowca; dziatka nr
522/60 w catosci znajduje sie w obnizeniu doliny Makotowca a jej znaczna czes$¢ (ok. 87%)
na dnie doliny Makotowca, przylegajac zachodnig granicg do potoku.

Sposob rozpatrzenia - postanawia sie uwage uwzgledni¢ w czesci: a) przesuwajgc pas
drogowy na wschdd o ok. 1,9 m (co oznacza jednak brak styczno$ci z granicq dziatki 831/84;
osiggniecie granicy sasiedniej dziatki wymagatoby przesuniecia o ok. 6,0 m), b) pozostawi¢ w planie
postulowang do zmiany czg$¢ dziatki 522/60 jako teren otwarty (R).

Uzasadnienie -

a) przesunigcie pasa drogowego biegngcego przez dziatke 832/84 do granicy dziatki nr
831/84 na obecnym etapie prac jest utrudnione, gdyz wymagatoby uzyskania zgody wtasciciela
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dziatki nr 831/84 na wprowadzenia w granice jego dziatki terenu potrzebnego na skrzyzowanie ulic
D (narozne $cigcia nie mniejsze niz 5m x 5m);

b) znaczaca czg$¢ powierzchni dziatki 522/60, tj. ok. 87% znajduje sie na dnie doliny
Makotowca, obejmujacej (zgodnie z wykonanym do planu opracowaniem ekofizjograficznym)
wartosciowe przyrodniczo podmokfe taki. Dno doliny Makotowca jest wewnetrzng czeécig ciggu
ekologicznego. Utrzymanie w nienaruszonym stanie  wystepujacych  wzdtuz potoku
Makotowieckiego podmoktych tgk jest niezbedne dla zachowania ciagfosci proceséw
ekologicznych. Pozostate 13% z ogdinej powierzchni dziatki, tj. ok. 0,12 ha jest dopuszczonych do
zabudowy).

Z drugiej strony, dno doliny Makotowca charakteryzuje sie niekorzystnymi warunkami
fizjograficznymi: wody gruntowe przewaznie na gteboko$ci mniejszej niz 1m pod powierzchnig
oraz duze prawdopodobienstwo wystapienia gruntéw nienosnych osadéw torfowych.

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach tekstu planu dopuszcza mozliwosé zabudowy,
odpowiednio to warunkujgc (§ 3, ust. 10) — ,Dla terenéw potozonych w obnizeniu doliny
Makotowca oraz - w szczeg6lnym stopniu — w dolinie Makotowca przed zabudowg zaleca sie
przeprowadzenie badan geotechnicznych”. Rzecz sprowadza sie do tego, iz ryzyko inwestowania
na gruntach charakteryzujgcych si¢ niekorzystnymi warunkami fizjograficznymi musi w catosci
wzigc na siebie potencjalny inwestor. Przy czym mozliwo$¢é zabudowy terenow otwartych (R)
dotyczy wytacznie zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng.

Omawiane dziatki w duzej czesci zostaty objete dotychczasowymi, nastepujgcymi
decyzjami o przeznaczeniu gruntow rolnych na cele nierolnicze: decyzja Wojewody Katowickiego
z dnia 11.03.1991 ( G.8-7441/3/90 ) o wyrazeniu zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze
gruntéw rolnych; decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej nr GZU.0g.0602 /Z —
27289/92 o wyrazeniu zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych oraz decyzja
Wojewody Katowickiego z dnia 6.10.1992 ( G.8-7441/15/92 ) o wyrazeniu zgody na przeznaczenie
na cele nierolnicze gruntéw rolnych.

[3] Uwaga wniesiona (wspolnie) przez: A) Panig Malcharek Krystyne, B) Paniag
Chmielarska Helene (wtascicielki dziatek ~ odpowiednio - 1100/105 i 1101/105 - obreb Chetm
Slaski, karta 2 dod. 2) — dotyczy — wg wnoszacych uwage — ,zbyt matego wykorzystania dziatek”
oraz proponuje nowg ulice publiczng klasy D (dojazdowa) zakonczonej placem nawrotowym i
przebiegajacej wzdtuz granicy dziatek (na dtugosci ok. 140 m).

Opis stanu faktycznego (istniejacego):

. w stanie obecnym w/w dziatki sq niezabudowane, ich powierzchnie wynoszg odpowiednio:
dz. 1100/105 — 2,1011 ha, z czego stanowia: LIV 0,8853 ha itV 0,1,2158 ha; dz. 1101/105
- 2,8137 ha, z czego stanowig: £1V 0,1407 ha, RV 1,4840 ha, RIVb 1,0700 i RV 0,1190 ha,

2. wg dotychczas obowigzujgcego planu w/w dziatki znajdujg sie na terenie oznaczonym
symbolem ZII, tj. “strefa ochrony $rodowiska przyrodniczego z dopuszczeniem réznych
sposobow uzytkowania nie zagrazajeacych rownowadze ekologicznej w zakresie
uzgodnionym z wiadzami ekologii i wcjewddzkim konserwatorem przyrody. Adaptacja
istniejacej zabudowy. Mozliwo$¢ uzupetnien zabudowy zawigzana z produkcjg rolng”,

3. dziatki majg bezposredni dostep ul. Techrikdw,

4. dziatka nr 1100/105 znajduje sig¢ (w zak-esie postulowanym do zmiany przez wnoszacq
uwage) prawie w catosci w obnizeniu coliny Makotowca, a znaczna jej cze$¢ na dnie
doliny; dziatka nr 1101/105 w catosci zrajduje sie (w zakresie postulowanym do zmiany
przez wnoszgcg uwage) poza obnizenierr doliny Makotowca.

Sposob rozpatrzenia - postanawia sie nie uwzgledni¢ uwagi, pozostawiajac w planie
postulowane do zmiany czesci dziatek 1100/105 i © 101/105 jako teren otwarty (R).

Uzasadnienie -
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A) odnosnie dziatki nr 1100/105 - znaczgca czg5C powierzchni dziatki w zakresie
postulowanym do zmiany przez wnoszgcg uwage, tj. ok. 60% znajduje sie na dnie doliny
Makotowca (pozostata czgs$¢ znajduje sie w obnizeniu doliny), obejmujgcej (zgodnie z wykonanym
do planu opracowaniem ekofizjograficznym) wartosciowe przyrodniczo podmokte tgki. Dno doliny
Makotowca jest wewnetrzng czescig ciggu ekologicznego. Utrzymanie w nienaruszonym stanie
wystepujgcych wzdtuz potoku Makotowiec podmoktych fgk jest niezbedne dla zachowania
ciggtosci proceséw ekologicznych.

Z drugiej strony, dno doliny Makotowca charakteryzuje sie niekorzystnymi warunkami
fizjograficznymi: wody gruntowe przewaznie na gtebokosci mniejszej niz 1m pod powierzchnig
oraz duze prawdopodobienstwo wystgpienia gruntéw nienoénych - osadéw torfowych.

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach tekstu planu dopuszcza mozliwos¢ zabudowy,
odpowiednio to warunkujgc (§ 3, ust. 10) — ,Dla terenéow potozonych w obnizeniu doliny
Makotowca oraz - w szczegdlnym stopniu — w dolinie Makotowca przed zabudowg zaleca si¢
przeprowadzenie badan geotechnicznych”. Rzecz sprowadza sie do tego, iz ryzyko inwestowania
na gruntach charakteryzujgcych sie niekorzystnymi warunkami fizjograficznymi musi w cato$ci
wzigé na siebie potencjalny inwestor. Przy czym mozliwo$¢ zabudowy terendw otwartych (R)
dotyczy wytacznie zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng. Analogiczng funkcje spetnia zapis
tekstu planu odnoszgcy sie do mozliwosci zabudowy poza wyznaczonymi liniami zabudowy (§ 3,
ust. 9) — ,Dla dziatek (lub ich czesci), ktdérych mozliwosci zabudowy ograniczone sg linig
zabudowy, dopuszcza sie zabudowe poza ling zabudowy, po przedstawieniu przez inwestora
odpowiednich badan geotechnicznych lub innych®.

Znaczng czesé powierzchni dziatki w zakresie postulowanym przez wnoszacg uwage, tj.
ok. 70% (0,8 ha) stanowi taka klasy IV. Przeznaczenie gruntu rolniczego tej klasy na cele
nierolnicze wymaga uzyskania zgody Wojewody, w przypadku powierzchni przekraczajgcej 1,0 ha.
Omawiana dziatka w niewielkim stopniu zostata objeta dotychczasowymi, nastepujgcymi
decyzjami o przeznaczeniu gruntow rolnych na cele nierolnicze: decyzja Wojewody Katowickiego
z dnia 11.03.1991 ( G.8-7441/3/90) o wyrazeniu zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze
gruntéw rolnych; decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej nr GZU.0g.0602 /Z -
27289/92 o wyrazeniu zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdéw rolnych oraz decyzja
Wojewody Katowickiego z dnia 6.10.1992 ( G.8-7441/15/92) o wyrazeniu zgody na przeznaczenie
na cele nierolnicze gruntéw rolnych.

B) Odnos$nie dziatki nr 1101/105 — powierzchnia dziatki w zakresie postulowanym do
Zmiany przez wnoszgcg uwage, prawie w catosci znajduje sie poza obnizeniem dna doliny potoku
Makotowiec. Tym niemniej, poza prawem do zabudowy plan pozostawia tylko ok. 20% z
powierzchni dziatki postulowanej do zmiany przez wnoszgcg uwage. Dla tych 20% nie jest
uzasadnione tworzenie mozliwoéci zabudowy, ani tym bardziej planowanie publicznej ulicy.

Omawiana dziatka zostata objeta w catosci dotychczasowymi, nastepujacymi decyzjami o
przeznaczeniu gruntéw rolnych na cele nierolnicze: decyzja Wojewody Katowickiego z dnia
11.03.1991 ( G.8-7441/3/90) o wyrazeniu zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw
rolnych; decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej nr GZU.0g.0602 /Z — 27289/92 o
wyrazeniu zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych oraz decyzja Wojewody
Katowickiego z dnia 6.10.1992 ( G.8-7441/15/92) o wyrazeniu zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntow rolnych.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W REJONIE ULIC:
TECHNIKOW — KOLBERGA ~ STACYJNA - WIOSENNA

OKRESLENIE
SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA




ZAWARTOSE OPRACOWANIA

I. Wstep

Il. Podstawy prawne opracowania

lll. Cele i metoda opracowania

IV.Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy do realizacji
na obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

V. Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wilasnych Gminy

VI. Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania

l. Wstep

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasady ich finansowania jest nowym elementem, do ktorego sporzgdzenia zobowigzuje Wéjta Gminy
art.20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn.27 marca 2003 r. (Dz. U.
Nr 80).

Brak doswiadczer wynikajacy z krotkiej praktyki sporzadzania takich opracowan sporzgdzanych wraz
z wejéciem w zycie ustawy w lipcu br. oraz brak w w/w art.20 ustawy zapisow dotyczacych wymogow i
zawarto$ci takiego opracowania pozwalajg na pewng dowolnos¢ w metodzie jego sporzadzania.

Z catlg pewnoscig jednak okreslenie -nawet orientacyjne - sposobu realizacji zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego inwestycji infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania przyczyni¢ sie moze do oceny
rozwigzan przestrzennych planu i zastosowania dla jego realizacji najtrafniejszych rozwigzan.
Najtrafniejszych - oznacza¢ tu moze jako najkorzystniejszych rozwigzan z punktu widzenia interesu
gminy, czyli wspélnoty samorzadowej (ustawa o samorzgdzie gminnym).

Opracowanie moze pomaoc w okresleniu i ocenie skutkéw dla polityki gospodarczej i ekonomicznej
Gminy, jakie mogg wynikaé z uchwalenia planu oraz wskaza¢ rozwigzania pozadane.

By¢ moze tego rodzaju opracowania, jako mato znany dotychczas element w procedurze planowania i
zagospodarowania przestrzennego, stang sie jednym z wazniejszych opracowan obok prognozy
skutkoéw oddziatywania na $rodowisko oraz prognozy skutkow finansowych realizacji ustalen planéw
miejscowych.

Il. Podstawy prawne opracowania

- Ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80,
poz.717)

- Ustawa z dn. 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmirnym ( tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 z p6zniejszymi zmianami),

- Ustawa z dn. 26 listopada 1998 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego w latach 1999-
2003 (Dz.U. Nr 162, poz. 1119 z pézniejszymi zmiarami),

- Ustawa z dn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nie uchomoéciami ( jednolity tekst: Dz.U. z 2000 . ,
Nr 46, poz. 543 z pézniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finanszzh publicznych ( Dz.U. Nr 155, poz. 1014, z
poézniejszymi zmianami)

lli.Cele i metoda opracowania

Celem opracowania jest okreslenie Sposobow realizacji inwestydji infrastruktury technicznej
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagoscodarowania terenu  potozonego w rejonie ulic:
Technikow — Kolberga — Stacyjna — Wiosenna, ktc -z naleza do zadan wiasnych gminy , oraz
zasady ich finansowania.

Metoda opracowania
Opracowanie sporzgdzono po szczegotowej analizi= wszystkich obowigzujgacych w zakresie budzetu
gmin ustaw i przepiséw wykonawczych do nich. 2k i sporzadzonych materiatéw planistycznych




zwigzanych z projektem planu miejscowego. W opracowaniu postugiwano sie réwniez ustaleniami
wynikajacymi z w/w opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy oraz innymi
opracowaniami posiadanymi przez Gmine.
Na podstawie Art. 7 ust.1 ustawy o samorzadzie gminnym do w/w zadan wtasnych gminy zapisanymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezg sprawy:
- gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
- gminnych drog, ulic, mostéw , placéw i ruchu drogowego
- wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenia w energie elektryczng oraz gaz,
- zieleni gminnej i zadrzewien,
- utrzymania gminnych obiektéw i
administracyjnych.

urzgdzen uzytecznosSci publicznej oraz obiektow

IV. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy do
realizacji na obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Z wiw zadan inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej nalezacymi do zadan wiasnych
gminy naleza sprawy :

- gminnych drég, ulic, mostow , placow

- wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania $ciekéw komunalnych,

- zaopatrzenia w energie elektryczng oraz gaz.
W opracowaniu pt. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulic: Technikéw — Kolberga — Stacyjna — Wiosenna - prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego” ustalono orientacyjne koszty realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wiasnych Gminy, przedstawione w cytowanej ponizej tabeli:

Lp Zadanie , inwestycja Wielko$¢, Naktady Uwagi
ilosc finansowe
1. | Projektowanie i realizacja nowych drog|ok. 1000mb x|[ok. 1 500 |Brak informacji dot.
dojazdowych o szer. w liniach|5m x 300 zt = | tys. zt ew. chodnikéw i drog
rozgraniczajgcych 10 m — tgczna dtugosé | 1 500 tys. zt rowerowych -
—ok. 1000 m Koszty wytgcznie
drogi
- szer. jezdni 5 m
2. |Przebudowa istniejacych drog do|ok. 1500 mbx|ok. 1 875|Brak informacji dot.
parametrow drog lokalnych i15mx250zt |[tys.zt ew. chodnikdw i drog
dojazdowych rowerowych -
Koszty wytgcznie
drogi
- szer. jezdni 5 m
3. |Wykup terendéw pod nowe drogi KD w{ok. 1000 m x|ok. 250 tys.|Wykup gruntow w
liniach rozgraniczajgcych 10 m x 25zt |zt liniach rozgranicz.
4. | Projektowanie i realizacja sieci | ok. 2x2000 x |ok. 800 tys. |Brak informacji dot.
wodociggowych i kanalizacyjnych 200 zt/mb projektowanych sieci
Wielko$¢ naktadéw
Razem okoto finansowych zw. z
4 425 tys. zt | realizacjg w/w zadan
i inwestycji obliczono
orientacyjnie - poz.
cen z roku 2003.

W koszty te nie zostaty wliczone koszty zwigzane z realizacjq inwestycji zaopatrzenia w gaz i energie
elektryczna.
Od kilku lat odnotowywane zmniejszanie sie zapotrzebowania na gaz i energie elektryczng to efekt :
wprowadzania energooszczednych urzgdzen
coraz czgsciej wykorzystywania zrodta energii odnawialne;

powszechna oszczednosc .




Powoduje to ograniczanie rozmiaréw przedsiewzigC inwestycyjnych w zakresie zaopatrzenia w w/w
media, w szczegdlnosci za$ w obszarach zabudowy realizowanej indywidualnie, jak w przedmiotowym
planie miejscowym. Z uwagi na realizacje powyzszych inwestycji na zasadach odrebnych,
wynikajgcych z potrzeby indywidualnych umow z dysponentami sieci jak i dystrybutorami gazu i
energii elektrycznej, zostaty one omoéwione w sposéb wytgacznie w sposéb informacyjny.

V. Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

MozliwoSci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy okresla ustawa o finansach publicznych.
Inwestycje te mogq by¢ finansowane ze $rodkéw stanowigcych dochody gminy i okre$lonych w art.3
ustawy o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z dochodéw okreslonych w art.4,
ktérymi mogg byé réwniez:
e dotacje celowe na dofinansowanie zadan wtasnych gminy
e dotacje celowe na zadania realizowane przez gmine na podstawie porozumien z organami
administracji rzgdowej lub innymi jednostkami samorzadu terytorialnego
e dotacje celowe z budzetu panstwa na usuwanie bezposrednich zagrozen dla bezpieczenstwa
i porzadku publicznego
e dotacje z funduszéw celowych
e Srodki finansowe pochodzgce ze zrédet zagranicznych nie podlegajace zwrotowi oraz
wspoffinansowanie programoéw realizowanych z udziatem $rodkow zagranicznych nie
podlegajgcych zwrotowi
e spadki, zapisy i darowizny
e odsetki od pozyczek udzielanych przez gmine

VI. Okre$lenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej

Z uwagi na uwarunkowania, wynikajgce ze stanu zagospodarowania obszaru- braki w infrastrukturze
technicznej oraz zatozenia indywidualnego zagospodarowania terenu przez wiascicieli nieruchomosci i
nabywcow dziatek, po ewentualnych podziatach tych nieruchomosci nalezy zatozy¢ systematyczny
rozwoj sieci infrastruktury technicznej w obszarze majgcy na celu petne zaopatrzenie w media
przysztych uzytkownikéw.

Z catg pewnoscig nalezy uwzglednié jako podstawowy - problem zaopatrzenia w wode.

Budowa nowej sieci i modernizacja istniejgcej wymaga stosownego projektu realizacyjnego dla tych
fragmentow obszaru, ktére moga w najblizszym czasie zostaé zabudowane. Zamierzenia zwigzane z
rozwigzaniem problemu zaopatrzenia obszaru w wode proponuje sig analizowa¢ pod kgtem realizacji
nowych i modernizacji istniejacych drég gminnych. Wynika to z zasad réwnolegle realizowanych
obydwu zadan inwestycyjnych jako najwtasciwszy i najbardziej oszczedny sposéb realizacji zadan
finansowanych z budzetu gminy.

Budowa systemu transportu i oczyszczania $ciekow jest przedmiotem zaawansowanych prac i dziatan
zwigzanych z ich realizacjg. Sagdzi¢ nalezy, ze do czasu realizacji petnego programu zwigzanego z
gospodarkg Sciekami, jedynie nieliczni przyszli mieszkancy obszaru realizowaé bedg szczelne
zbiorniki bezodptywowe lub oczyszczalnie przydomowe.

Odrgbnym problemem jest zaopatrzenie obszaru w energie elektryczng i gaz. Zgodnie z prawem
energetycznym realizacja gtéwnych sieci przez Zakiad Energetyczny uzalezniona jest od wczesnie;
sporzadzonych planéw zaopatrzenia w energie ( z trzyletnim wyprzedzeniem). W sytuacji potrzeb
zasilania w energie obszaru okreslonego w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zasilanie w energie ma by¢ zagwarantowane z istniejacej stacji trafo, a cato$¢ potrzeb
wynikajacych z projektowanego zagospodarowania terenu zostanie pokryta w drodze budowy sieci
napowietrznej i kablowej NN.

Budowa i rozbudowa istniejgcej sieci gazowej uze'ezniona jest od indywidualnie przedstawianych
potrzeb. Rosngce koszty zwigzane z budowg gazociggéw, przytaczy i instalacji gazowych
wewnetrznych, powodujgce zmniejszanie sie zapotrzebowania na gaz (na rzecz innych rozwigzan),
powodujg konieczno$¢ projektowania i realizacji siec. i urzadzen gazowniczych wytgcznie w oparciu o
szczegotowe rozpoznanie indywidualnych potrzeb i indywidualnych umoéw zawieranych z
dystrybutorem.




2. Zasady finansowania realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy

Finansowanie realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Gminy i jej przedsiebiorczosci.
Realizacja zaopatrzenia w energie elektryczng i gaz poprzez wykonanie sieci zewnetrznych i
urzadzen, wspomagana badz w catosci finansowana przez odpowiednich dystrybutoréw, pozwala na
zaspokojenie potrzeb przysztych uzytkownikéw obszaru.

Ze strony Gminy niezbedny jest udziat w przedsiewzieciach - zaréwno finansowy jak i organizacyjny.
Pomoc w tworzeniu komitetow czy spotek na rzecz realizacji zaopatrzenia obszaru w gaz i wode,
posrednictwo w zawieraniu stosownych uméw zawieranych z Zaktadem Gazownictwa i partycypacji w
kosztach jego realizacji, pozwoli¢ moze na przyépieszenie realizacji podstawowych elementow
zaopatrzenia w media.

Sadzi¢ nalezy, ze nieodzownym bedzie podjecie decyzji dotyczgcej partycypacji mieszkancow w
kosztach realizacji oczyszczalni $ciekow z systemem ich transportu.

Finansowanie tych przedsiewzigé w ramach programéw unijnych moze nie byé wystarczajgce.
Najtrudniejszym jednak zadaniem jest modernizacja i budowa nowych droég gminnych, co zazwyczaj
wigze sig z dodatkowymi kosztami zwigzanymi z wykupem gruntéw i odszkodowaniami z tytutu szkéd
spowodowanych realizacjg inwestycji. Sq to zadania bodaj jednym z najtrudniejszych zadan wiasnych
Gminy.

2.1. Proponowane zrodfa finansowania inwestycji

Wedtug posiadanych informacji Gmina Chetm Slgski nie pobiera optat adiacenckich. Zwiekszenie
dochod6w gminy w drodze pobierania optat adiacenckich, czyli wnoszenie na rzecz gminy optat
zwigzanych z uczestnictwem wiascicieli nieruchomosci w kosztach budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej, nie zostato zaaprobowane przez Rade Gminy w Chetmie Slaskim.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami daje mozliwosé ustalenia optaty adiacenckiej, ktéra wynosi
nie wigcej niz 50% réznicy pomiedzy wartoscia, jaka nieruchomo$é miata przed wybudowaniem
urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia, jaka nieruchomo$é ma po ich wybudowaniu w
terminie do 3 lat od dnia urzadzenia lub modernizacji drogi albo od stworzenia warunkéw do
poditaczenia nieruchomosci do poszczegolnych urzadzen infrastruktury.

Takie finansowanie proponuje si¢ stosowaé w przypadku zbywania nieruchomosci stanowigcych
wtasno$¢ Gminy ( warto$¢ nieruchomosci ustalona). Po wprowadzeniu podatku katastralnego
(prawdopodobnie w roku 2006) optaty adiacenckie pozwola na uregulowanie tego problemu dla
catego obszaru.

Budzet Gminy nie jest w stanie ponie$¢ kosztow inwestycji nalezacych do zadan wiasnych
(kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezgce). W tej sytuacji Gmina musi poszukiwac innych
Zrédet finansowania inwestycji nalezacych do zadan wiasnych, na ktérych realizacje wymagane sg
$rodki przekraczajace mozliwo$ci Gminy.

Kredyty, w szczegdinosci zaciggane w Banku Ochrony Srodowiska, pozwalajg na realizacje
inwestycji $cisle okre$lonych, majacych na celu osiggniecie konkretnych efektéw ekologicznych ( np.
obnizenie poziomu emisji niskiej dzigki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie
inwestycji zwigzanych z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie realizacji systemu
transportu i oczyszczalni $ciekow ).

Programy unijne zwigzane z pozyskiwaniem funduszy przedakcesyjnych (SAPARD, PHARE),
ktére w Gminie zostaty wdrozone pozwolg na znaczne przyspieszenie prac zwigzanych z realizacja
zadan inwestycyjnych nalezgcych do zadan wiasnych.

Po przystapieniu do Unii Europejskiej Polska zyska dostep do $rodkow strukturalnych dziatajgcych
na terenie panstw cztonkowskich.

Z calg pewnosciag Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich funduszy w celu
realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezq do jej zadan wtasnych.




