UCHWALA Nr XI/75/03
RADY GMINY W CHELMIE SLASKIM

z dnia 31 pazdziernika 2003r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic: Bledéw — Odrodzenia - Zelenskiego.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1
i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 7, 26 i 28
ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 1994r. Nr 89 poz. 415 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy Chetm Slaski
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulic: Bteddw — Odrodzenia - Zeleriskiego.

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1

1.Granice obszaru objetego planem wyznaczono na mapie w skali 1:20000
bedgcej zatgcznikiem graficznym do uchwaty Nr XXXIV/237/2002 Rady Gminy w
Chetmie Slaskim z dnia 26.04.2002 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulic: Btedéw — Odrodzenia - Zelenskiego.
2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatgcznik graficzny w skali 1:2000 -
rysunek planu.
3. W rysunku planu obowigzujg nastepujgce ustalenia wyrazone graficznie:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,

2) symbole literowe terendw opisujace ich przeznaczenie podstawowe,

3) granica obszaru objetego planem,

4) linie zabudowy.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§2
1. W obszarze planu wystepujg tereny o nizej okre$lonym przeznaczeniu,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j i ustugowo - mieszkaniowej
oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa - MU,
b) zabudowa ustugowo — mieszkaniowa - UM,




2) tereny otwarte, tj. upraw polowych, tgk, pastwisk oraz zieleni
ekologicznej i zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu
symbolami:

a) uprawy polowe, taki, pastwiska, - R,

b) zieler ekologiczna - ZE,

c)zielen izolacyjna — ZI,

3) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) ulica zbiorcza — KZ,

b) ulica lokalna - KL,

c) ulica dojazdowa - KD,

4) tereny urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng oznaczone na
rysunku planu symbolem EE.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie
przeznaczenie, ktdére winno przewaza¢ na wyznaczonym liniami
rozgraniczenia terenie,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o
okreslonym przeznaczeniu, wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i opisany symbolem identyfikacyjnym,

4) wskaznikach wykorzystania terenu (lub dziatki) — nalezy przez to
rozumiec: ,

a) udziat powierzchni zabudowanej — stosunek powierzchni
zabudowanej wszystkimi obiektami do powierzchni dziatki,

b) udziat powierzchni zabudowanej i nawierzchni utwardzonych —
stosunek powierzchni zabudowanej i nawierzchni utwardzonych
do powierzchni dziatki,

5) terenach otwartych - nalezy przez to rozumieé tereny, ktorych
funkcjonowanie zwigzane jest gtownie z zachowaniem walorow
ekologicznych terendéw niezabudowanych i sgsiadujgcych terenow,

6) terenach zieleni ekologicznej - nalezy przez to rozumiec tereny, ktorych
funkcjonowanie zwigzane jest gtdwnie z ochrong i podnoszeniem
walordw przyrodniczych miejsca i sgsiadujgcych terenow,

7) terenach zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec tereny, ktorych
funkcjonowanie zwigzane jest gtéwnie z ochrong przed oddziatywaniem
linii wysokiego napiecia.

ROZDZIAL 2
PRZEZNACZENIE TERENOW | ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA
§3

Zasady zagospodarowania terenéw dotyczgce calego obszaru planu

1. Zakazuije sie podejmowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko na mocy ustawy Prawo ochrony srodowiska.




2. Eksploatacja instalacji lub urzgdzen nie powinna powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza teren do ktérego prowadzgcy instalacje lub
urzgdzenie ma tytut prawny.
3. Dziatalnos¢ ustugowa, ktéra moze by¢ ucigzliwa dla sgsiednich funkcji, na
przyktad ze wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje, pyty, draznigce wonie lub
Swiatto o duzym natezeniu - w przypadku obnizenia jakosci $rodowiska
zamieszkania, powinna by¢ odseparowana pasem zieleni wielopietrowej i
zimotrwate] lub ogrodzeniem ograniczajgcym rozprzestrzenianie  sie
ucigzliwosci do granicy jej wystepowania.
4. Nie dopuszcza sie uzytkowania terenow w sposdb mogacy pogorszyC stan
wod podziemnych i powierzchniowych.
5. State miejsca postojowe musza sie mieéci¢ w granicach wtasnosci, w ilosci
zapewniajgcej potrzeby mieszkancow, personelu i klientdw.
6. Ustala sie zasady podziatéw nieruchomosci:
1) podziat nieruchomosci na dziatki powinien obejmowaé catg
nieruchomosc,
2) zaleca sie ustalanie podziatdw nieruchomosci w drodze scalenia i wtdrnych
podziatow gruntow,
3) nalezy zapewni¢ dojazd do dziatki zgodny z wymogami przepisow
szczegolnych, przy uwzglednieniu planowanej funkcji obiektu.
4) dopuszcza sie realizacje ulic wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5,0
m i dtugosci do 200 m, od potgczenia z drogg publiczng do wjazdu na
plac nawrotowy, ktorego realizacja obowigzuje w przypadku drogi
nieprzelotowe;.
7. Ustala sie obowigzek zachowania i ochrony rowow odwadniajgcych, z
dopuszczeniem mozliwosci realizacji nowych rowéw w systemie odwodnienia
terenu.
8. Ustala sie ochrone istniejgcego krzyza przy ul. Odrodzenia.
9. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w obrebie terenu gorniczego, nalezy
uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajgce z postanowien organu nadzoru
gorniczego.

§4

Tereny mieszkaniowo — ustugowe i ustugowo — mieszkaniowe

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MU.
Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz jej
uzupetnienia. Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi oraz niezbedna obstuga
komunikacyjna. Wyklucza sie dziatalnosci ustugowe zwigzane z obstugg i
naprawg pojazdéw mechanicznych oraz zwigzane z gromadzeniem |ub
przetwarzaniem odpadow.
2. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej UM.
Przeznaczenie podstawowe - ustugi oraz niezbedna obstuga komunikacyjna.
Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz jej
uzupetnienia. Wyklucza sie dziatalnosci ustugowe zwigzane z gromadzeniem
lub przetwarzaniem odpadow.
3. Ustala sie ponizsze wskazniki wykorzystania terenu zabudowy mieszkaniowo
- ustugowej MU - dla powierzchni dziatek:

1) udziat powierzchni zabudowanej - wskaznik nie moze przekroczy¢ 30%




2) udziat powierzchni zabudowanej i nawierzchni utwardzonych - wskaznik
nie moze przekroczy¢ 50%.
4. Ustala sie ponizsze wskazniki wykorzystania terenu zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej UM - dla powierzchni dziatek:
1) udziat powierzchni zabudowanej - wskaznik nie moze przekroczy¢ 50%
[
2) udziat powierzchni zabudowanej i nawierzchni utwardzonych - wskaznik
nie moze przekroczy¢ 70%.
5. Powierzchnia dziatek zabudowy wolnostojgcej powinna wynosié nie mniej niz
800 m?, a szeroko$é nie mnisj niz 15 m.
6. Dla budynkdw planowanych i podlegajacych przebudowie ustala sie:
1) wysoko$¢ gzymsow, attyk i kalenic budynkéw uzupetniajacych zespoty
istniejgce powinna nawigzywac do obiektdw sgsiadujgcych z tolerancjg
20%,
2) wysoko$¢ budynkoéw, ogranicza sie do 2-ch kondygnacji z poddaszem
uzytkowym,
3) zaleca sie stosowanie dachdw spadzistych, wedtug ponizszych zasad:
a) zasadniczy ukiad potaci dwuspadowy, czterospadowy lub
naczotkowy - symetryczny w stosunku do bryty budynku,
b) kalenica rownolegta lub prostopadta do fasady frontowej lub linii
zabudowy,
c) kat nachylenia potaci od 30° do 45°,
4) zaleca sie formowanie fasad i dobor materiatdw wykonczeniowych w
nawigzaniu do miejscowej tradycji.
7. Dla dziatek potozonych przy ulicy KZ (ul. Odrodzenia) ustala sie obowigzek
uzyskania indywidualnej zgody zarzadcy tej ulicy na wigczenie komunikacyjne - w
przypadku wystgpienia takiej potrzeby.

§5

Tereny otwarte

1. Wyznacza sie tereny upraw polowych, tgk i pastwisk R. Przeznaczenie
podstawowe - uprawy polowe, tgki i pastwiska, ochrona wdd powierzchniowych.
Przeznaczenie dopuszczalne - ulice wewnetrzne zwigzane z konieczng obstugag
terenu oraz lokalizacja przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile
wyczerpane zostang mozliwosci ich trasowania w powigzaniu z obstugg
komunikacyjna.

2. Wyznacza sie tereny zieleni ekologicznej ZE. Przeznaczenie podstawowe -
ochrona i podnoszenie waloréw przyrodniczych miejsca | terenow
sgsiadujgcych w zwigzku z wystepujgcymi wodami ptyngcymi. Przeznaczenie
dopuszczalne - lokalizacja przewodow i urzgdzen infrastruktury technicznej, o
ile wyczerpane zostang mozliwosci ich trasowania w powigzaniu z obstugg
komunikacyjna.

3. Wyznacza sie teren zieleni izolacyjnej ZI. Przeznaczenie podstawowe -
ochrona przed oddziatywaniem linii wysokiego napiecia 110 kV. Dopuszcza sie
zakrzewienia - odlegtosci przewodow linii elektroenergetycznych od gatezi
okreslajg obowigzujace przepisy.




§6

Tereny komunikacji

1. Wyznacza sie tereny ulic publicznych o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych jak na rysunku planu, o klasie i przekroju:
1) ulica KZ 1/2 (istniejgca - ul. Odrodzenia) — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 20 m (w granicach opracowania 10 m do osi drogi),
2) ulica KL 1/2 (istniejgca - ul. Btedow) — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 15 m (w granicach opracowania 7,5 m do osi drogi),
3) ulica KD 1/2 (istniejgca - ul. Zelenskiego) — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10 m (w granicach opracowania 5 m do osi drogi).
2. Dopuszcza sie miejscowe przewezenia pasa drogowego wymuszone
lokalizacjg istniejgcych budynkow i ogrodzen.

§7

Infrastruktura techniczna

1. Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych

ulic,
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz
okreslono w pkt. 1, jesli jest to technicznie uzasadnione.

2. Zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, podlegajgcej rozbudowie
oraz modernizacji stosownie do potrzeb. Orientacyjny przebieg wodociggow
przedstawia rysunek planu.
3. Odprowadzenie $ciekdw poprzez planowang kanalizacje sanitarng. Do czasu
realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie nieczystosci
w szczelnych zbiornikach.
4. Odprowadzenie wod opadowych systemem istniejacej i planowanej kanalizaci
deszczowej. Dopuszczalne lokalne systemy odwodniert powierzchniowych z
rozsgczaniem wody w gruntach przepuszczalnych w granicach dziatki lub na
przylegajacych terenach otwartych R i zieleni ekologicznej ZE.
5. Zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazociggéw sredniego i niskiego
ci$nienia, podlegajgcej rozbudowie oraz modernizacji stosownie do potrzeb.
Orientacyjny przebieg gazociggdw przedstawia rysunek planu. Szeroko$c stref,
w ktorych nie nalezy wznosi¢ budynkdw, urzadza¢ statych sktadow i
magazyndw oraz sadzi¢ drzew powinna by¢ zgodna z przepisami, wediug
ktorych gazociagi zostaty wybudowane. Zmniejszenie szerokoéci strefy mozliwe
jest po uzyskaniu zgody operatora sieci gazowe.
6. W =zakresie zaopatrzenia w ciepto zaleca sie stosowanie do celow
grzewczych gazu, oleju opatowego lub energii elektrycznej dla obiektow
planowanych.
7. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,
podlegajgcej rozbudowie oraz  modernizacjii wraz ze  stacjami
transformatorowymi w sposéb niekolidujacy z przeznaczeniem podstawowym
terendw, stosownie do potrzeb. Wyznacza sie tereny urzadzen zaopatrzenia w
energie elektryczng EE - nie dopuszcza sie innego przeznaczenia terenu.
Orientacyjny przebieg sieci elektroenergetycznej przedstawia rysunek planu.
Odlegtosci przewodow linii elektroenergetycznych od budynkéw okreslajg
obowigzujgce przepisy.




8. Obstuga telekofnunikacyjna poprzez rozbudowe istniejgcych i budowe nowych
sieci i urzgdzen.
ROZDZIAL 3
POSTANOWIENIA KONCOWE
§8
Dla terenu oznaczonego symbolem UM ustala sie stawke jednorazowej optaty

od wzrostu wartosci nieruchomosci w obszarze objetym planem w wysokosci
20%. Dla pozostatych terendéw stawka ta wynosi 0%.

§9
Z dniem wejécia w zycie uchwaly tracg moc ustalenia zawarte w miejscowym
planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm Slaski,
zatwierdzonym uchwatg Nr XXXIV/224/93 Rady Miasta Mystowice z dnia 11
lutego 1993r., ogtoszonym w Dz. Urz. Woj. Kat. nr 5/93, dotyczace obszaru
objetego niniejszg uchwata.

§10

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Chetm Slaski.

§ 11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

~

Franciszek Chmielarski
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