UCHWALA NR XXXII /224 /2002
RADY GMINY CHELM SLASKI
z dnia 25 stycznia 2002 r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ograniczonym ulicg Kolberga od wschodu - ul. Wieniawskiego
od zachodu - ul. Technikéw od pétnocy - dziatkami nr 1012/22 i 955/22 od potudnia.

Na podstawie art. 7, 26 i 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Jednolity tekst Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r. z pdzniejszymi zmianami), oraz art. 18, ust. 2
pkt 5 oraz art.40, 41ust 1 i 42 z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst
Dz. U. Nr 142,p0z.1591 z 2001 r.) - uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ograniczonym ulicg Kolberga od wschodu - ul. Wieniawskiego od zachodu -
ul. Technikow od potnocy - dziatkami nr 1012/22 i 955/22 od potudnia zwanego dalej
planem.

W ustaleniach planu uwzglednia si¢ postanowienia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm Slaski”, a w szczegblnosci
postanowienia dotyczace celow rozwoju i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
obszaru z zachowaniem waloréw przyrodniczych.

Integralng czgscia planu sa nastgpujace ustalenia na rysunku planu w skali 1:1000,

stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie ciagle rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym i
dopuszczalnym oraz o réznych warunkach ich zabudowy i zagospodarowania wraz z
symbolami identyfikacyjnymi,

3) linie przerywane rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym i
dopuszczalnym oraz o réznych warunkach ich zabudowy i zagospodarowania wraz z
symbolami identyfikacyjnymi, do ustalenia zgodnie z projektami zagospodarowania,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granice obszarow miejskiej przestrzeni publicznej,

6) granice obszarow zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.

Na rysunku planu oznaczono ciggi rowerowe.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu majq charakter informacyjny.




§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ochrona interesu publicznego w zakresie:
a) budowy i modernizacji uktadu drogowego,
b) zachowania wartosci srodowiska przyrodniczego, krajobrazowego i kulturowego.
¢) ochrony uzasadnionych intereséw prawnych osob trzecich;

2) minimalizacja konfliktoéw migdzy uzytkownikami przestrzeni;

3) ustalenie przeznaczenia, zasad i standardow zagospodarowania terendw.

§3
1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ w oparciu o ustalenia odnoszace si¢ do terenéw wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, z uwzglednieniem:
1) ustalen ogblnych zawartych w rozdz. I,
2) ustalen rysunku planu, o ktérych mowa w § 1 ust. 3,
3) ustalen zawartych w rozdziatach I, III, IV i V.

2. Jako zgodne z planem uznaje sie:

1) wyznaczenie nowych i zmiany istniejacych tras urzadzen liniowych oraz terenéw
urzagdzen zwiazanych z rozbudows systemu infrastruktury technicznej stosownie do
warunkoéw wynikajacych ze szczegotowych rozwiazan technicznych, a ktére
projektowane beda w obszarze opracowania. Nie dotyczy to linii energetycznych WN,
gazociagéw wysokopreznych oraz sieci wodociagowej i kanalizacyjnej o $rednicach
powyzej 100 mm,

2) linie przerywane rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania, ktérych konkretyzacja nastapi w projektach realizacyjnych,

3) korekty linii rozgraniczajacych drog wynikajace z uwarunkowan prawno-terenowych
potwierdzone projektami realizacyjnymi,

4) roboty zwiazane z modernizacjgq istniejacych ulic, w tym poszerzenie pasow
drogowych i przektadka sieci kolidujacych z tymi zamierzeniami zmierzajace do
uzyskania docelowej szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych.

§4
1. Stosuje si¢ symbole identyfikacyjne terenéw wyznaczonych ciagtymi oraz przerywanymi
liniami rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w § 1 ust. 3 pkt 2 i 3:

UC - tereny ustug centrotrotworczych ,
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MJ - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MJZ - tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego w granicach obszaru zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej,

ZP - tereny zieleni miejskie;j.

KD - tereny tras komunikacyjnych: Z - zbiorcze, L - drogi lokalne. D - drogi
dojazdowe.
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2.

1.

[§S)

Okresla si¢ zasady obstugi technicznej w Rozdz. IV § 10:
- zaopatrzenia w wodg,
- zasilania w gaz,
- zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.
- odprowadzenia sciekow,
- gospodarkg¢ odpadami.

§5

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przypisanie danemu
terenowi Scisle okreslonej funkcji dominujacej pod wzgledem jej znaczenia dla
obszaru jak 1 zajmowanej powierzchni terenu w tym powierzchni zabudowy
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje dodatkowe,
uzupetniajace przeznaczenie podstawowe, a nie powodujace z nim kolizji,

3) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentem udziat
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow w stosunku do powierzchni dziatki,

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktérej mowa w
rozporzadzeniu ~ MGPiB w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami,

5) tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumieé obiekt, o ktorym
mowa w ustawie prawo budowlane,

6) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czesci zwiazane z prowadzeniem
dziafalnosci stuzacej do zaspokajania podstawowych potrzeb ludzkich takich jak
handlu detalicznego, gastronomii, ustug medycznych i kultury oraz rzemiosta
nieprodukcyjnego,

7) uslugach centrotwércezych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi ktorych lokalizacja
wigzac si¢ bedzie z realizacjg budynkdéw uzyteczno$ci publicznej wraz z innymi
obiektami i urzadzeniami im towarzyszacymi,

8) uslugach sportu - nalezy rozumie¢ ustugi sportu amatorskiego nie wymagajace
realizacji samodzielnych budowli,

9) uslugach medycznych i pokrewnych - nalezy rozumie¢ ustugi $wiadczone przez
zakfady opieki zdrowotnej w rozumieniu ustawy o zaktadach opieki zdrowotnej — w
szczegolnosci takie jak apteki, ztobki rodzinne, gabinety lekarskie i pielegniarskie,
gabinety kosmetyki, laboratoria medyczne. zakiady opieki dtugoterminowej (mate
domy ,,ztotej jesieni” do 20 pensjonariuszy).

10)drobnych uslugach wbudowanych - nalezy rozumie¢ ustugi wykonywane w
pomieszczeniach  budynku mieszkalnego lub  gospodarczego  zwiazane z
wykonywaniem ustug w tym rzemiosta nieprodukcyjnego takich jak: handel
detaliczny, fryzjerstwo, itp.

llekro¢ w niniejszych ustaleniach jest mowa o dziatalnosci nieuciazliwej - nalezy przez to
rozumie¢ dziatalnos¢ poza wymieniong w przepisach szczegolnych w sprawie okreslania
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, albo przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktérych obowiazek sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko moze byé wymagany, a ponadto dziatalnosé nie
wywolujaca zjawisk lub stanéw utrudniajacych zycie, a zwlaszcza hatasu, wibracji.
zanieczyszczen powietrza, odorow.
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§6

Ustala si¢ obowigzujace ogolne zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania
terenow objetych planem:

D

2)

3)

4)

5)

drogi oznaczone na rysunku planu symbolem KDL i KDD sg drogami publicznymi;
wszystkie inne drogi, w tym powstale w wyniku podziatow nieruchomosci sg drogami
wewngtrznymi, ktorych powierzchnie wiaczone sa w powierzchnig¢ catkowitg terenu
okreslonego symbolem funkcji podstawowej,

linie rozgraniczajace drog dotycza terenow zabudowy projektowanej - w zabudowie
istniejacej linie rozgraniczajace moga by¢ rowne z linia tej zabudowy,

pasy terenu powstate w liniach rozgraniczajacych w wyniku realizacji drogi zgodnie z
projektem budowlanym nalezy zagospodarowa¢ w sposob okreslony dla terendéw
przylegajacych do tej drogi z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw
szczegolnych,

w liniach rozgraniczajacych tras komunikacyjnych ustala si¢ adaptacj¢ lub przektadke
istniejacych i dopuszcza lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej, w tym nie
zwiazanej z funkcjg komunikacyjng drogi,

na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji mleszkamowej jednorodzinnej (MJ)
a) dopuszcza sig:

- realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w formie zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej,

- lokalizacj¢ ustug 1 rzemiosta nieprodukcyjnego za wyjatkiem ustug
wskazanych w Rozdz. III, §8 ust. 1 pkt a) jako wbudowanych lub w
budynkach wolnostojacych jednokondygnacyjnych o maks. wysokosci 4,5 m,

- lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i gospodarczych z garazami na 2
samochody - jednokondygnacyjnych o wys. maks. 3,5 m i powierzchni
zabudowy do 60 m?,

- nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych: dwukondygnacyjnych
wylacznie o jedng kondygnacje w poddaszu uzytkowym oraz zmiang
konstrukcji dachu budynkoéw wyzszych bez realizacji nowej kondygnacji,

- lokalizacje drobnych ustug wbudowanych w budynkach mieszkalnych,

- lokalizacj¢ ustug z zachowaniem warunku realizacji w granicach wtlasnej
dzialki odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, tj. powyzej 2 miejsc
wskazanych jako podstawowa ilos¢ przeliczeniowa na 1 mieszkanie w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) ustala si¢ zasady podziatoéw nieruchomosci obowigzujace w catym obszarze:

- wstepny projekt podziatu nieruchomosci winien by¢ sporzadzony na podstawie
koncepcji jej zagospodarowania,

- podzial nieruchomosci na dziatki winien obejmowac catg nieruchomos¢,

- wskazuje si¢ jako wlasciwe ustalanie podzialdw terendw przeznaczonych na
cele zwigzane z realizacja zabudowy mieszkaniowe] w drodze scalania 1
wtdérnych podziatow gruntow,

- dostgp projektowanych do wydzielenia dziatek do drég publicznych musi by¢
zgodny z warunkami wynikajacymi z ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

- dopuszcza sig realizacj¢ drog wewngtrznych w formie ciggdéw pieszo-jezdnych
o minimalnej szerokosci 5 m i dlugosci do 200 m od potaczenia z droga
publiczng do wjazdu na plac nawrotowy, ktorego realizacja obowigzuje w
przypadku drogi nieprzelotowej,




6)

7)

- zasada realizacji placow nawrotowych winna by¢ stosowana zardwno w
podziatach nieruchomosci terenu, jak i realizacji wszystkich drog
wewngtrznych,

- podziat nieruchomosci gruntowej w wyniku ktorego powsta¢ ma wiecej niz S
dziatek w granicach dzielonej nieruchomosci nalezy zapewnié rezerwe terenu o
wymiarach co najmniej 5x5 m dla realizacji stacji transformatorowej,
dostgpnego bez ograniczen z drogi, chyba ze zaktad dystrybuql energii
elektrycznej wskaze inne mozliwosci zapewnienia dostaw,

- niewykorzystane rezerwy terenu, o ktérych mowa powyzej moga by¢
przeznaczone pod miejsca postojowe lub zagospodarowane w sposob
okreslony dla terenu przylegajacego do tego terenu,

¢) ustala si¢ zasady zagospodarowania dziatek budowlanych:

- wysokos¢ nowych budynkow mieszkalnych 2 kondygnacje naziemne tacznie z
poddaszem uzytkowym,

- obowigzek stosowania w budynkach mieszkalnych i gospodarczych dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych - obowiazek dotyczy zabudowy nowej i
modernizowanej (np. zmiana konstrukcji dachu),

- dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow istniejacych o wysokosci powyzej 2
kondygnacji o ile wiazac si¢ bgdzie ze zmiang konstrukcji dachu bez realizacji
nowej kondygnacji uzytkowej,

na drogach wewnetrznych w formie ciagéw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz lokalizacji
miejsc postojowych. Odpowiednig liczb¢ miejsc postojowych dla uzytkownikow
przebywajacych okresowo nalezy zapewni¢ w zagospodarowaniu dziatki budowlanej, w
granicach ktorej planowana jest inwestycja budowlana nowa lub zmiana sposobu
uzytkowania istniejacego obiektu lub jego czesci na cele ustugowe,

nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wylacznie budynkéw nowych — wsréd
zabudowy istniejacej noworealizowane obiekty winny nawiazywa¢ do dotychczasowej
linii nie wykraczajac poza linig¢ rozgraniczajaca drogi.

Rozdzial 11

§7

Ustalenia szczegolowe

Dla terenu o symbolu 1 MW ustala si¢ przeznaczenie na cele zwigzane z zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng o zabudowie sredniowysokiej.
1) W obszarze obowigzuja:
a) zachowanie istniejacego zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz
urzgdzeniami zwiazanymi z ich obstugg oraz zielenia i rekreacja towarzyszaca,
b) zasady podziatu na dziatki:
- dotychczasowa intensywnos¢ zabudowy po podziale winna zosta¢ zachowana.
- podziat geodezyjny z wyodrebnieniem  poszczegdlnych  budynkow
mieszkalnych z obowigzkiem zachowania warunkéw wynikajacych z
obowigzujacych przepisow w szczegdlnosci dotyczacych miejsc postojowych i
terendw zieleni,
c¢) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
- linia zabudowy nowych obiektéw zgodnie z rysunkiem planu,
- wjazdy z istniejacych drog dojazdowych,




- realizacja nowych budynkow mieszkalnych o maksymalnej wysokosci
budynkow istniejacych.,
- wskazana lokalizacja garazy w przyziemiach budynkow,
- obowigzek realizacji miejsc postojowych zgodnie z potrzebami,
d) zakazy:
- lokalizacji ustug produkcyjnych, stacji obstugi samochodéw, stacji paliw,
itp. funkcji oraz rzemiosta produkcyjnego,
- adaptacji boksow garazowych na warsztaty i inne punkty ushug
motoryzacyjnych,
e) dopuszczenia:
- realizacji nowych budynkoéw mieszkalnych i ustugowych z zachowaniem
warunkow zawartych w punkcie c, d,
- nadbudowy, rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow, w tym obiektow
uzytecznosci publicznej,
- adaptacji obiektow gospodarczych 1 pomocniczych na funkcje ustug
zwigzanych z bezposrednig obstugg uzytkownikow terenu.

2. Dla terenu o symbolu 2 UC ustala si¢ przeznaczenie zwigzane z realizacja ustug
centrotworczych.
W obszarze obowigzuja:

a)

b)

d)

wskazania realizacji obiektdow uzytecznosci publicznej przeznaczonych do

wykonywania funkcji ustug w szczegolnosci: obstugi bankowej, administracji, kultury,

gastronomii, handlu detalicznego, turystyki 1 sportu, ustug medycznych i pokrewnych
za wyjatkiem lecznictwa zamknigtego wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg
oraz zielenia, rekreacjg towarzyszaca i terenami publicznymi,

zasady podziatu na dziatki:

- wskazuje si¢ jako wlasciwe sporzadzenie koncepcji zagospodarowania catosci
terenu oznaczonego symbolem UC, ktéra stanowi¢ bedzie podstawg podziatu
nieruchomosci,

- wielkos¢ wydzielanych dzialek winna by¢ ustalana indywidualnie z zachowaniem
obowiazujacej intensywnosci zabudowy terenu i zasad jego zagospodarowania,

zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

- maks. intensywnos¢ zabudowy 50 %,

- wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji,

- wskazane skablowanie istniejacej linii napowietrznej 20 kV,

zakazy:

- realizacji obiektow nie zwigzanych bezposrednio z ustugami okreslonymi w
punkcie a),

- realizacji ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem,

- realizacji obiektow tymczasowych poza obiektami sezonowymi,

dopuszczenia:

- realizacji budowli zwiazanych z funkcjg terenu takich jak: trwale zwiazanych z
gruntem urzgdzen reklamowych, urzadzen technicznych, itp.




3.

Dla terenu o symbolu 3 ZP ustala si¢ przeznaczenie zwigzane z realizacja terenow zieleni

miejskiej - parku.

W obszarze obowigzuje:

a) adaptacja istniejacej zieleni miejskiej - skweru wraz z urzadzeniami sportowymi z
podniesieniem ich standardu oraz ze wskazaniami realizacji podstawowych obiektow i
urzadzen zaplecza sanitarnego,

b) zakaz realizacji obiektow i urzadzen poza wymienionymi w punkcie a.

Dla terenu oznaczonego symbolem 4 MJZ ustala si¢ przeznaczenie zwiazane z realizacja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o zorganizowanych formach dziatalnosci
inwestycyjnej.
W obszarze obowiagzuja:
a) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu poza okreslonymi w § 6 pkt 1a,
- realizacja wylacznie budynkow mieszkalnych ze wskazaniem realizacji garazy
dwuboksowych,
- linie zabudowy wedtug rysunku planu,
- wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje tacznie z poddaszem uzytkowym,
- obowigzek realizacji zabudowy mieszkaniowej o zorganizowanej formie
dziafalnosci inwestycyjnej zespotéw mieszkaniowych o min. 15 mieszkaniach,
- poziom posadzki przyziemia do 1,00 m nad poziomem terenu,
- ogrodzenia z elementow jednolitych projektowanych odrebnie dla kazdego zespotu
mieszkaniowego jako obowigzujace - realizowane w linii rozgraniczenia drog,
b) zasady podziatu na dziatki poza wymienionymi w § 6 pkt 1b:
- wielko$¢ dziatek do 800 m,
c) zakazy:
- lokalizacji budynkow gospodarczych, warsztatow rzemieslniczych, jak i budynkow
ustugowych zlokalizowanych na odrebnych dziatkach,
d) dopuszczenia:
- w przypadku braku developera realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej indywidualne;
o jednolitej architekturze projektowanej dla wyodrebnionych zespotéw doméw o
co najmniej 5 budynkach.

Dla terenow oznaczonych symbolami 5 MJ i 7 MJ ustala si¢ przeznaczenie zwiazane z
realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
W obszarze obowigzuja:
a) realizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jako funkcji podstawowe;.
b) zasady i warunki podziatu na dziatki poza wymienionymi w § 6 pkt 1b:
- wielkos¢ dziatek okoto 1000 m?,
¢) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu poza okreslonymi w § 6 pkt la:

- realizacja budynkéw mieszkalnych i gospodarczych ze wskazaniem taczenia ich z
garazami do dwu stanowisk. laczna powierzchnia uzytkowa budynkow
gospodarczo-garazowych do 60 m?,

- poziom posadzki przyziemia do 1,0 m nad poziomem terenu,

- wysokos¢ ogrodzen 1,5 m od poziomu terenu,

d) dopuszczenia : ‘

- realizacji obiektdw uzytecznosci publicznej przeznaczonych do wykonywania
funkcji ustug w szczegdlnodci: gastronomii, handlu detalicznego, turystyki i
sportu, ustug medycznych i pokrewnych (gabinety lekarskie, kosmetyka, itp.) za
wyjatkiem lecznictwa zamknigtego,




- dla terendbw oznaczonych symbolami S MJ i 7 MJ realizacje budynkéw
gospodarczo-garazowych, o ktorych mowa w punkcie ¢ poza wyznaczona linia
zabudowy od ul. Wieniawskiego. Dla tych obiektow wyznacza si¢ linie zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej w/w ulicy.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami 6 MJ, 8 MJ i 9 MJ ustala si¢ przeznaczenie

zwiazane z realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
W obszarze obowigzuja:
a) realizacja nowej i zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) zasady i warunki podziatu na dziatki poza wymienionymi w § 6 pkt 1b:
- wielko$¢ dziatek okoto 1000 m?,
c¢) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu poza okreslonymi w § 6 pkt la:

- realizacja budynkow mieszkalnych i gospodarczych ze wskazaniem laczenia ich z
garazami dwustanowiskowymi. bPaczna powierzchnia uzytkowa budynkow
gospodarczo-garazowych do 60 m’.

- wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje tacznie z poddaszem uzytkowym,

- poziom posadzki przyziemia do 1,0 m nad poziomem terenu,

- wysokos¢ ogrodzen do 1,5 od poziomu terenu,

d) dopuszczenia:

- rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej i
gospodarczej z zachowaniem warunkdéw zawartych w punkcie c,

- realizacji na dziatkach wyodrgbnionych obiektéw uzytecznosci publicznej
przeznaczonych do wykonywania funkcji ustug w szczego6lnosci: gastronomii,
handlu detalicznego, turystyki i sportu, ustug medycznych,

- dla terenu oznaczonego symbolem 9 MJ realizacje budynkow gospodarczo-
garazowych, o ktorych mowa w punkcie ¢ poza wyznaczong linig zabudowy od
ul. Wieniawskiego. Dla tych obiektow wyznacza si¢ lini¢ zabudowy w odlegtosci
5 m od linii rozgraniczajacej w/w ulicy.

Tereny komunikacji drogowej

Dla terenu o symbolu 1 KDZ ustala si¢ funkcj¢ komunikacji drogowej - potudniowa
strona drogi zbiorczej - ul. Technikow:
Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 25 m (w granicach opracowania 12,5 m -
do osi drogi).
Do zakresu realizacji w granicach opracowania naleza:

- poszerzenie jezdni do szer. 7 m,

- realizacja chodnika.

Dla terenu o symbolu 2 KDL - ustala si¢ funkcj¢ komunikacji drogowej - wschodnia
strona drogi lokalnej - ul. Wieniawskiego:
Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 15 m (w granicach opracowania 7,5 m - do
osi drogi).
Do zakresu realizacji w granicach opracowania naleza:

- poszerzenie jezdni do szer. 6 m,

- realizacja chodnika.
Dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowe;.




Dla terenu o symbolu 3 KDL - ustala si¢ funkcje komunikacji drogowej - zachodnia
strona drogi lokalnej - ul. Kolberga:

- szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 15 m,
Do zakresu realizacji w granicach opracowania naleza:

- poszerzenie jezdni do szer.3,5 m do osi drogi,

- realizacja chodnika.

Dla terenéw o symbolach 4 KDD, 5 KDD, 6 KDD - ustala si¢ funkcj¢ komunikacji
drogowej - odcinki projektowanej drogi dojazdowej dla obstugi terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j:

- szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 12 m,
Do zakresu realizacji naleza:

- realizacja jezdni o szer. 6 m i jednostronnego chodnika,

- dopuszcza si¢ realizacje jednostronnej dwukierunkowej Sciezki rowerowej.

Dla terenéw o symbolach 7 KDD, 8 KDD i 9 KDD - ustala si¢ funkcj¢ komunikacji
drogowej - projektowane drogi dojazdowe do terenéw zabudowy mieszkaniowe;j:

- szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10 m,
Dopuszcza si¢ realizacje:

- $ciezki rowerowej,

- ulic bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikow.

Dla terenu o symbolu 10 KDL ustala si¢ funkcj¢ komunikacji drogowej — projektowane;j
drogi lokalnej. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m.
Do zakresu realizacji naleza:

- jezdnia o szerokos$ci 6 m,

- chodnik i $ciezka rowerowa.

Rozdzial 111
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego

§8

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania $rodowiska przyrodniczego
obowiagzujace w granicach opracowania:

1.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

W zakresie ochrony wod podziemnych:

a) zakaz realizacji:
- stacji paliw, skladow paliw, stacji obstugi samochodéw i innych ustug

motoryzacyjnych oraz stacji napraw samochoddw,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,
ktore moga powodowac dostawanie sig¢ sciekow do gruntu,

c) obowiazek sporzadzania dokumentacji hydrogeologicznej dla przed51qw21ec ktore
moga zanieczysci¢ wody podziemne.




3. W zakresie ochrony powietrza:

- ustala si¢ obowiazek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu powstawania i
ograniczaniu wprowadzonych do powietrza substancji zanieczyszczajacych do
poziomu nie przekraczajacego obowigzujacych wielkosci dopuszczalnych stezen
substancji wedlug zasad okreslonych w rozporzadzeniach wiasciwego ministra,

- ustala si¢ zakaz stosowania paliwa stalego w ogrzewaniu zespotow zabudowy
mieszkaniowej realizowanej na zasadzie zorganizowane;j dzia{alnos'ci
inwestycyjnej oraz ograniczenie w pozostatej zabudowie,

- ustala si¢ zakaz realizacji kotlowni oraz innych zrodet energii cieplne; opalanych
paliwami stalymi przez podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza.

4. W zakresie ochrony przed hatasem:
- halas emitowany z obiektow komunikacyjnych nie moze powodowaé zagrozenia
klimatu akustycznego terenu,
- obowiazek prowadzenia dzialan zmierzajacych do wyeliminowania wzglednie
ograniczenia emisji hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej oraz
wplywu promieniowania niejonizujacego.

5. W zakresie ochrony zieleni:
- obowigzek zachowania maksymalnej ilosci istniejacej zieleni niskiej i wysokiej,
- obowiazek nasadzen nowej zieleni niskiej i wysokiej od strony istniejacych
terenow wytworczosci przy ul. Wieniawskiego.

6. W zakresie postgpowania z odpadami :

- zakaz zanieczyszczeniami gruntu substancjami szkodliwymi poprzez realizacje
systemu oczyszczania,

- prowadzenie racjonalnej gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z przyjetym
przez gming programem ochrony $rodowiska na podstawie przepisow o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

- konieczno$¢ ustalenia dla istniejacych i projektowanych przedsiewzie¢ warunkow
sktadowania oraz sposobu postgpowania z odpadami zgodnie z ustawa o odpadach.

Rozdzial IV
Ustalenie zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§10
1) Zasady zaopatrzenia w wodg:
Ustala si¢ zaopatrzenie w wode terendw, ktore przeznaczono dla funkcji
mieszkaniowej z istniejacej sieci wodociagowej:
- wodociagu & 200 w ul. Technikow,
- wodociagu @ 100 w ul. Wieniawskiego,
oraz projektowanej sieci wodociggowej spinajacej w/w wodociagi.

2) Zasady zasilania w gaz:
Ustala si¢ mozliwos¢ zasilania w gaz obszaréw wyznaczonych w planie w rejonie ulic
poprzez istniejaca sie¢ gazociagow sredniopreznych biegnacych w ulicach Wieniawskiego
1 Kolberga.




3) Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng poprzez realizacje trzech stacji
transformatorowych 20 /0,4 kV Mrw 630 kVA w sasiedztwie stupdw istniejacych linii SN
lub stupowych 400 kVA z ich lokalizacjq wedlug zasad okreslonych w § 6 ust. 5 b.

Wskazane zasilanie terendw mieszkalnictwa liniami kablowymi.

4) Zasady odprowadzenia $ciekéw:

Ustala si¢ docelowe zasady odprowadzenie Sciekow z obszaru poprzez projektowany
system kanalizacji sanitarnej dla gminy: poprzez kolektor w ul. Kolberga do oczyszczalni
komunalne;j.

Do czasu zakonczenia realizacji systemu kanalizacji gminnej ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej istniejacej obowiazek wykonania uszczelnien
funkcjonujacych zbiornikéw bezodptywowych,

b) dla zabudowy projektowanej obowigzek wykonania szczelnych zbiornikow,

¢) dopuszczenie realizacji przydomowych oczyszezalni $ciekéw pod warunkiem
zachowania wymogow wynikajacych z prawa wodnego lub zastosowania
innych  dopuszczonych — rozwigzan technologicznych  zwiazanych =z
zagospodarowaniem oczyszczonych Sciekow.

Rozdzial V

Ustalenie stawek procentowych dla nieruchomosci, dla ktérych warto$é wzrasta w
zwigzku z uchwaleniem planu, zgodnie z Art.10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym

§ 11
Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe dla nieruchomosci potozonych w granicach terenu
objetego planem:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 2 UC stawka procentowa wynosi 30 %,
b) dla terenéw pozostatych planu stawki procentowej nie ustala sie na skutek zachowania
dotychczasowych ustalen planu.

Rozdzial VI
Ustalenia koncowe

§12

1. Dla obszaru objetego planem miejscowym tracqg moc ustalenia w miejscowym planie
ogdlnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm Slaski zatwierdzonym uchwatg
Nr XXXIV/224/93 Rady Miasta Mystowice z dnia 11 lutego 1993 r. (Dz. Urzedowy
Wojewddztwa Katowickiego Nr 5/93) zawarte w:
a) rysunku planu,
b) tekscie planu,
¢) w czesci objetej niniejsza uchwaty i rysunkiem planu w skali 1:1000,a  stanowiacym

zalacznik do niniejszej uchwaly.




§13 .
i i Gmi Slaski.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Cheim Sla;
yKko ‘
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Rady Gminy w Chelmie Slggkim

mMgr inz. Franciszek Chmielarski
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