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SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

1. Nazwa oraz adres zamawiajacego.

GMINA CHEEM SLASKI
REPREZENTOWANA PRZEZ WOJTA GMINY
41-403 Chelm Slaski

ul. Konarskiego 2

Regon 272593348 NIP 222-00-24-015

Postgpowanie prowadzone jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo
zamowien publicznych (tj. Dz. U. Nr 223 poz. 1655 z 2007 r z pdz. zm.)

2.  Tryb udzielenia zamowienia.

Przetarg nieograniczony o wartosci powyzej 14.000 Euro a ponizej kwot okreslonych
przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust. 8 ustawy Prawo Zamowien
Publicznych oraz zarzadzenia Wojta Gminy Chetm Slaski nr 11/ 24/2008

3. Opis przedmiotu zamowienia.
CPV 75123000-4 )
PRZEDMIOT ZAMOWIENIA:

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA:
Administrowanie budynkami komunalnymi znajdujacymi si¢ na terenie Gminy

Chetm Slaski zgodnie z wykazem:

- ul. Technikow 121 16 3.736,30 m* p.u.
- ul. Chelmska 82 291,20 m* p.u.
- ul. Gornoslaska 45 budynek mieszkalny 109,70 m*p.u.
- ul. Kolberga 1 budynek mieszkalny 113,90 m* p.u.

- ul. Owocowa 2 cze$¢ mieszkalna (lokale socjalne) 387,50 m* p.u.

Razem : 4638,60 m’ p.u.



-

4. Informacja o przewidywanych zamowieniach uzupelniajacych , o ktorych
mowa w art. 67 ust. 1 pkt. 5.
Dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowych robo6t ktorych warto$¢ nie przekracza 50 %
warto$ci zamoOwienia a bez ktorych wykonanie calo$ci zamowienia nie moze by¢
zrealizowane.
5. Opis czesci zamowienia, jezeli zamawiajacy dopuszcza skladanie ofert
czesciowych lub wariantowych.
Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert cz¢sciowych ani wariantowych.

6. Termin wykonania zamowienia.
Zadany termin wykonania zaméwienia od 01.12.2009r. do 31.12.2009r.

7. Opis warunkow udzialu w postegpowaniu oraz opis sposobu dokonywania
oceny spelniania tych warunkow.

W postgpowaniu o udzielenie zamoéwienia moga bra¢ udziat wykonawcy, ktorzy:
a) posiadaja uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli ustawy
nakladaja obowiazek posiadania takich uprawnien;

b) posiadaja niezbedna wiedzg i doswiadczenie oraz dysponuja potencjatem
technicznym 1 osobami zdolnymi do wykonania zamdwienia lub przedstawia
pisemne zobowiazanie innych podmiotéw do udostgpnienia potencjatu

technicznego 1 0s6b zdolnych do wykonania zaméwienia .

¢) znajduja si¢ w sytuacji ekonomicznej 1 finansowej zapewniajacej wykonanie zamdowienia,

d) nie podlegaja wykluczeniu z postgpowania o udzielenie zamowienia zgodnie z art. 24 Prawo
ZamoOwien Publicznych.

e) jezeli oferta wykonawcow ktorzy ubiegali si¢ wspdlnie o udzielenie zamdwienia zostanie
wybrana to zamawiajacy bedzie zadat przed zawarciem umowy w sprawie zamowienia
publicznego ,umowy regulujacej wspotprace tych wykonawcow.

f) ponadto wszyscy wykonawcy musza ztozy¢ oswiadczenia wymagane
w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia.

8. Wykaz oswiadczen i dokumentow, jakie maja dostarczy¢ wykonawcy
w celu potwierdzenia spelnienia warunkow udzialu w post¢gpowaniu.

8.1. Oferta musi zawiera¢ nastepujace dokumenty i os§wiadczenia:

a) wypelniona karte ofertowa stanowiaca zalacznik nr 1 do Specyfikacji
Istotnych Warunkow Zamowienia;
b) umowy regulujace wspotprace podmiotow wystgpujacych wspolnie;
¢) dokumenty stwierdzajace, ze osoby, ktore begda wykonywaé zamdwienie,
posiadaja wymagane uprawnienia, jezeli ustawy naktadaja obowiazek
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posiadania takich uprawnien ( licencja,zezwolenie );

d) wykaz wykonanych w okresie ostatnich trzech lat uslug tozsamych
z przedmiotem zamoéOwienia, a jezeli okres prowadzenia dziatalno$ci jest
krotszy — w tym okresie z podaniem ich wartosci oraz daty i1 miejsca
wykonania oraz zalaczeniem dokumentéw potwierdzajacych, ze roboty
zostaly wykonane z nalezyta starannoscia ( min 1 referencje )

8.2. Jezeli wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast dokumentdw, o ktérych mowa
w pkt. 8.ppkt. a),b),c), d) sktada odpowiedni dokument lub dokumenty,

wystawione w kraju, w ktérym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania wraz z
tlumaczeniem tlumacza przysigglego.

9. Informacje o  sposobie porozumiewania si¢ zamawiajacego

z wykonawcami oraz przekazywania oswiadczen i dokumentow, a takze
wskazanie os6b uprawnionych do porozumiewania si¢ z wykonawcami.

Ewentualne pytania dotyczace przedmiotu zamdwienia, badz Specyfikacji
Istotnych Warunkéw Zamowienia nalezy kierowac¢ droga pisemna za

posrednictwem Poczty Polskiej badz Poczty Kurierskiej na adres zamawiajacego

zgodnie z art. 38 ust. 1 ustawy Prawo Zamowien Publicznych w terminie do 6
dni przed ostatecznym terminem sktadania ofert.

10. Wykaz osob uprawnionych do porozumienia si¢ z wykonawcami
Osoba uprawniona do porozumiewania si¢ z wykonawcami:
— Leszek Maciejowski — Z-ca Wéjta Gminy
— Henryk Misterek — Podinspektor

11. Wymaganie dotyczace wadium.

Nie obowiazuje wniesienie wadium.

12.Termin zwigzania oferta.

Wykonaweca jest zwiazany z oferta przez okres 30 dni .Bieg terminu zwigzania
z oferta rozpoczyna si¢ wraz z uplywem terminu sktadania ofert.

13. Opis sposobu przygotowania ofert.
a)Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim pismem maszynowym lub
komputerowym z zachowaniem formy pisemnej 1 musi zawierac:
b)Wypetniona Kart¢ ofertowa wraz z oswiadczeniami, musi by¢ opiecz¢towana
pieczecia firmowa 1 podpisana przez osobg uprawniong ze strony Wykonawcy.
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Osoba podpisujaca oferte musi figurowac¢ jako uprawniona w dokumencie
stanowiacym podstawe dziatalnosci gospodarczej. Jezeli w dokumencie tym
istnieje zapis o reprezentowaniu Wykonawcy przez wigcej niz jedna osobg,
wtedy musza zlozy¢ podpisy wszystkie te osoby.

c) Dokumenty przedlozone w ofercie musza by¢ aktualne na dzien jej zlozenia.
d)Dokumenty stanowiace integralng czg$¢ oferty, moga by¢ przedstawione
w formie oryginatu lub kserokopii poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem
przez wykonawce lub notariusza, podpisem osoby uprawnionej
do reprezentowania Wykonawcy.

e)Zamawiajacy moze zada¢ przedstawienia oryginatu lub notarialnie
poswiadczonej kopii dokumentu w przypadku gdy jest on nieczytelny lub budzi
watpliwosci co do jego prawdziwosci.

f)Oferta powinna by¢ trwale spigta.

h)Ofertg nalezy ztozy¢ w 2 kopertach.

Koperta zewnetrzna ma by¢ zaadresowana w/g ponizszego wzoru:
Urzad Gminy Chetm Slaski
41-403 Chetm Slaski, ul. Konarskiego 2

Administrowanie budynkami komunalnymi na terenie Gminy Chelm

14.

15.

Slaski .

Koperta wewnegtrzna poza oznakowaniem j.w. musi zawierac :
nazwg¢ oraz adres wykonawcy, jego numerem telefonu 1 faksu (jesli posiada),
-cene netto + Vat nalezny = cena brutto / m* powierzchni uzytkowe;

Miejsce oraz termin skladania i otwarcia ofert.

Oferte nalezy sktada¢ w siedzibie zamawiajacego:

Urzad Gminy Chetm Slaski, ul. Konarskiego 2, pokoj 201.
Oferte nalezy zlozy¢ najpdzniej do dnia 23.12.2008r. do godziny 11
Otwarcie ofert nastapi dnia 23.12.2008r. o godzinie 11 ** w siedzibie
zamawiajacego, pok. 008 ( I pigtro )

Opis sposobu obliczania ceny:
ceng netto + Vat nalezny = cena brutto / m* powierzchni uzytkowej wyliczona na

podstawie wykazu prac ktére stanowi zatacznik nr 1 do umowy .

16.

Rozliczenie pomi¢dzy zamawiajacym i wykonawca bedzie si¢
odbywaé¢ w PLN zlL

17. Opis kryteriow, ktorymi zamawiajgcy bedzie si¢ kierowal przy

wyborze oferty wraz z podaniem znaczenia tych kryteriow i sposobu
oceny ofert.
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Przy wyborze oferty najkorzystniejszej zamawiajacy bedzie stosowat
nastgpujace kryteria:

- cena administrowania 1m ? powierzchni uzytkowej - 100%

Punkty za ceng zostang wyliczone w/g nastgpujacego wzoru:
cena brutto minimalna x 100 x waga procentowa
cena brutto badana

18. Informacja o formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopelnione po

wyborze oferty w celu zawarcia umowy w sprawie zamowienia
publicznego.
O wynikach postgpowania zostana powiadomieni pisemnie wykonawcy, ktorzy
ztozyli ofert¢ w terminie, a wykonawca, ktory zlozyl najkorzystniejsza oferte
zostanie poinformowany o terminie i miejscu podpisania umowy.
Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
Zamawiajacy nie bedzie zadal wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania

umowy.

19. Istotne dla stron postanowienia, ktore zostang wprowadzone do tresci

zawieranej umowy w sprawie zamowienia publicznego :
Ogo6lne warunki umowy stanowi zatacznik nr 2 do specyfikacji istotnych
warunkOw zamowienia.

20. Pouczenie o sSrodkach ochrony prawnej przystugujacych wykonawcy

w toku postepowania o udzielenie zamowienia:

W toku catego postgpowania wykonawcy przystuguja prawa i obowiazki
wynikajace z zapisu art. 179 +198 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo
zaméwien publicznych (z pdz. zmianami )

21. Zamawiajacy nie przewiduje zwrotu kosztow udzialu w postegpowaniu

22. Zamawiajacy nie wyraza zgody na wykonanie czeSci badz calosci

zamoOwienia przez podwykonawcow.

Specyfikacja zatwierdzona w dniu

Zalaczniki:

1
2
3

4

Karta ofertowa zal Nr 1.

Ogo6lne warunki umowy zat. Nr 2

Wykaz 0s6b i podmiotow, ktore beda wykonywaly zaméwienie lub beda uczestniczyé w wykonywaniu
zamowienia, wraz z danymi na temat ich kwalifikacji niezbednych do wykonania zadania .zat nr 3

Wykaz zamowien publicznych o charakterze tozsamym z przedmiotem zamdwienia wykonanych w ostatnich 3
latach .zat.nr 4



Zatacznik nr 1

Nr sprawy: 341/11/ 24 /08
KARTA OFERTOWA
ZAMAWIAJACY:

Gmina Chelm Slaski
ul. Konarskiego 2

OFERENT:

Deklarujg nastgpujace ceny w postgpowaniu przetargowym na:

Administrowanie budynkami komunalnymi znajdujacymi si¢ na terenie Gminy

Chelm Slaski o lacznej powierzchni uzytkowej 4.814,90 m>.

Cena za administrowanie 1 m* powierzchni uzytkowej
WYNOSI: aeveeeeeecccssssssnnnnnsenccssss ZE+ VAT couvrneeeiiiiccissccnnnnnnes 71

TS / g §) ¢ ) L1 £ 1)

Termin wykonania zamowienia : od 01.01.2009r. do 31.12.2009r

Oswiadczamy, zZe:

® zapoznaliSmy si¢ z trescia  Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia
1 zalacznikow 1 przyjmujemy je bez zastrzezen,

® uwazamy si¢ zwiazani z oferta w ciaggu 30 dni liczac od wyznaczonego terminu sktadania
ofert,



-
® posiadamy uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalno$ci lub czynnosci,
jezeli ustawy naktadaja obowiazek posiadania takich uprawnien;

posiadamy niezbg¢dna wiedzg 1 doswiadczenie oraz dysponujemy potencjatem
technicznym 1 osobami zdolnymi do wykonania zamowienia;

® 7znajdujemy si¢ w sytuacji ekonomicznej i1 finansowej zapewniajacej wykonanie
zamowienia;

® nie podlegamy wykluczeniu z postgpowania o udzielenie zamowienia zgodnie
z art. 24 Prawo Zamowien Publicznych.

® w przypadku wspdélnego ubiegania si¢ o udzielenie zamdwienia z innymi

wykonawcami ustanowimy pelnomocnika do reprezentowania nas w postgpowaniu o

udzielenie zamdwienia albo reprezentowania w postgpowaniu 1 zawarcia Umowy w

sprawie zamdwienia publicznego.

(podpisy 0sob uprawnionych, pieczgcie)



zalacznik nr 2
Umowa nr GG/342/.../2008

Zawartaw dniu ...................... pomiedzy Gming Chetm Slaski , w Chetmie
Slaskim ul. Konarskiego 2 zwana dalej Zamawiajacym , reprezentowana przez :
mgr inz. Stanistawa Jagoda — Woéjta Gminy

.................................................................................................

NI HCENCIT ZAWOAOWE] ..ttt ettt e e e e eeeaeeas
Ubezpieczenie O.C. ...........ceevniinnn... polisanr ...........ooovviiiiiiiin...

§1.

W wyniku przeprowadzonego postgpowania w trybie ustawy Prawo Zamoéwien
PUblICZNYCh = e
Zamawiajacy zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania ushugi 1 prace zwiazane z
administrowaniem budynkow komunalnych znajdujacych si¢ na terenie gminy
Chetm Slaski , wymienionych w § 2 umowy wraz z terenem przynaleznym do nich.

§2.

Zamawiajacy os$wiadcza , 1z jest wilascicielem n/w budynkow mieszkalnych
potozonych w Chelmie Slaskim :

- ul. Technikow 121 16 3.736,30 m* p. u.
- ul. Chelmska 82 291,20 m* p. u.
- ul. Gornoslaska 45 109,70 m* p. u.
- ul. Kolberga 1 113,90 m* p. u.
- ul. Owocowa 2 , cze$¢ mieszkalna (lokale socjalne) 387.50 m* p. u.

4.638,60 m? p .u.

§ 3.

Szczegbdtowe obowiazki Wykonawcy okresla zatacznik nr 1 do umowy.

§ 4.



Termin wykonania ushugi okreslonej w §§ 1, 2 , 3 obejmuje okres od

.......

..........................................................................................

§ 5.

Rozliczenie pomigdzy stronami bedzie odbywac sig na nastepujacych zasadach :

1.

Rzeczywiste wplywy z tytulu czynszu 1 optat niezaleznych od wtasciciela-
nalezy przez to rozumie¢ koszty okreSlone w art.2 ust.1 pkt 8 ustawy o
ochronie prawa lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie
Kodeksu cywilnego ( tj. Dz.U.05.31.266 z po6zn.zm. )- zwanych dalej
$wiadczeniami za dany miesiac beda dzielone proporcjonalnie do wyliczonego
za ten miesiac przypisu poszczegdlnych najemcow.
Wplywy z czynszéw z zaleglo$ciami 1 naleznymi odsetkami — za dany miesiac
trafia¢ beda na konto bankowe Zamawiajacego
42124042274444000048411466 w terminie do 15 dnia nast¢pnego miesiaca.
Wplywy z optat niezaleznych od wtasciciela zwanych dalej Swiadczeniami
pozostana na koncie Wykonawcy w celu biezacego regulowania naleznosci.
Do 15 dnia kazdego miesiaca Wykonawca przekaze zamawiajacemu
informacj¢ za poprzedni miesiac narastajaco dot.
4.1.rozliczen wptywow czynszu 1 §wiadczen w porownaniu do
przypisu
4.2 .sptaconych zaleglo$ci , z podziatem na poszczegdlnych dtuznikow
wraz z podaniem kwoty sptaty
4.3.wptywow z tytutu odsetek od zaleglych wptat.

. Splata zaleglosci przez najemcoé4w winna by¢ naliczana zgodnie z art. 451

ustawy kodeks cywilny .
W ciagu 14 dni od otrzymania noty Zamawiajacy zrefinansuje :

6.1. r6znicg¢ wynikajaca z rozliczenia dokonanych przez najemcoéw
wplat za Swiadczenia 1 wyliczonym przypisem swiadczen za dany
miesiac.

6.2. r6znicg¢ pomiedzy rzeczywistym kosztem wywozu szamba 1
kosztem wywozu szamba , wynikajacego z zuzytej wody przez
wszystkich uzytkownikow lokali w danym budynku .

6.3. koszty ogrzewania lokali niezasiedlonych tzw. pustostanow

6.4. koszty utrzymania budynkow i lokali za dany miesiac tj.

a) drobnych prac remontowo-konserwacyjnych
b) oswietlenia czgsci wspdlnych ,
c) ubezpieczenia budynkow ,
d) sprzatania klatek schodowych
e) ustug kominiarskich
f) kosztow windykacji
g) deratyzacje , dezynsekcj¢ 1 dezynfekcje ,
h) kosztow eksploatacyjnych :
- konserwacje



- dyzury pogotowia awaryjnego elektrycznego , gazowego ,
wodno-kanalizacyjnego , centralnego ogrzewania ,
- obstuga kottowni lokalny
1) kosztow wykonania okresowych przegladow instalacji gazowych ,
elektrycznych , piorunochronnych , przewodéow kominowych
(dymowych , spalinowych 1 wentylacyjnych)
j) kosztow utrzymania czystosci chodnikow 1 terenow
przynaleznych do budynkéw komunalnych
k) konserwacje terendw zielonych przynaleznych do
budynkéw komunalnych ( trawniki , drzewa , zywoptoty),
6.5. inne czynno$ci niewymienione w tym ustgpie po wczesniejszym
pisemnym uzgodnieniu mi¢dzy Zamawiajacym a Wykonawca,
7. Koszty wymienione w pkt. 6 ppkt.6.4. nie moga przekroczy¢ kwoty pobranego
czynszu w danym miesigcu.
8. Do kazdej faktury Wykonawca dotaczy szczegdtowe zestawienie
poniesionych kosztow zgodnie z zatacznikiem nr 2 do umowy .
Na wniosek Zamawiajacego , Wykonawca zobowiazany jest dodatkowo
dotaczy¢ do wskazanego rodzaju wydatkow kopie faktur za wykonane
ustugi lub zakupione materiaty.
9. W przypadku wystapienia réznicy pomigdzy wskazaniem wodomierza
gltownego 1 wskazaniami wodomierzy zainstalowanych w lokalach
najemcoéw Wykonawca obciazy nig lokatorow proporcjonalnie w
stosunku do zuzycia przez nich wody .
10.Remonty tj. roboty okre§lone w art.3 pkt 8 ustawy prawo budowlane ( tj.
Dz.U.06.156.1118 z pézn. zm.) nie beda stanowily przedmiotu umowy.

$ 6.

1. Za prowadzenie administracji Wykonawca otrzymywa¢ bedzie od
Zamawiajacego wynagrodzenie w wys. ......... z}/m? brutto (podatek VAT zw)
powierzchni uzytkowej .

2. Wynagrodzenie , o ktérym mowa w ust. 1 platne bedzie miesi¢cznie w
terminie 14 dni od daty otrzymania faktury .

§7.

Przejecie budynkdéw mieszkalnych 1 mieszkan w administrowanie przez
Wykonawceg , jak réwniez przez Zamawiajacego po rozwigzaniu badz wygasnigciu
umowy nastapi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.



§ 8.

Wszelkie zmiany niniejsze] umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemne;j
pod rygorem niewaznosci.

§9.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja
zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego i Ustawy Prawo Zamowien Publicznych.

§ 10.

Umowg¢ sporzadzono w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach , 1 egz. dla Wykonawcy ,
2 egz. dla Zamawiajacego .

ZAMAWIAJACY : WYKONAWCA :



zalacznik nr 1
do umowy nr n GG/342/..../2008
zdnia ...................

Administrowanie zasobami lokalowymi, podejmowanie czynnosci w
zakresie biezqcej konserwacji i utrzymania obiektow budowlanych obejmuje:

1.0bsluga administracyjna:

a) prowadzenie imiennych kartotek finansowych najemcéw z wyodrebnieniem czynszu ,
$wiadczen oraz zaleglo$ci wraz z naleznymi odsetkami

b) prowadzenie ewidencji drog wewnetrznych , chodnikow oraz terenéw zielonych objetych
administracja ,

¢) przejmowanie nowych budynkoéw w administracje na podstawie polecenia
Zleceniodawcy poprzez:

- wspoétudziat w sporzadzeniu protokotu zdawczo — odbiorczego,
- wspotudziat w dokonywaniu przegladow stanu technicznego budynkow,

d) sporzadzanie sprawozdawczosci lokalowych,

e) prowadzenie postgpowania w sprawach usuwania szkod goérniczych na terenie
obiektow obje¢tych administracja,

f) przeprowadzanie odczytow wodomierzy glownych, gazomierzy, licznikdéw ciepta i energii
elektrycznej — administracyjnej 1 prowadzenia w tym zakresie na biezaco ksiazek
odczytow, a takze biezaca wspotpraca ze Zleceniodawca w tym zakresie,

g) prowadzenie windykacji naleznos$ci z tytutu czynszoéw tacznie z postgpowaniem sadowym i
egzekucyjnym ,

h) udzial w dokonywaniu pomiaréw temperatury w mieszkaniach nie dogrzewanych 1
wykonywanie odpowietrzania instalacji, badz wykonywania innych robot w tym
zakresie,

i) przeprowadzanie odczytow wodomierzy w lokalach,

j) przyjmowanie i ewidencjowanie zgloszen, interwencji, wnioskOw najemcow
1 zalatwianie ich zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

k) sporzadzanie i dorgczanie najemcom umow, aneksow do umoéw, faktur, upomnien,
wezwan, oraz calej korespondencji zwigzanej z administrowaniem zasobami 1
lokalami, pobieranie czynszu z tytulu najmu lokali oraz wszelkich optat z tytutu
dostaw wody 1 wywozu $mieci, c.o0. i innych oraz ich rozliczanie,

I) wspotudzial w prowadzeniu obstugi najemcoéw w zakresie zasiedlania 1 zwalniania,
zamiany lokali mieszkalnych oraz wspotudziat przy wykonywaniu eksmisji najemcow
z lokali mieszkalnych,

m) przeprowadzanie wywiadow Srodowiskowych, majacych m.in. na celu natychmiastowe
odzyskanie pustostanow, przekazywanie informacji do Zleceniodawcy o stwierdzonych
pustostanach w terminie natychmiastowym oraz prowadzenie ewidencji zgloszen
pustostanow 1 okresowego sprawozdania w tym
zakresie (min raz na 3 miesiace),

Roboty konserwacyjne i drobne naprawy.

2. Instalacja elektryczna
Zakres konserwacji i drobnych remontéw obejmuje:
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6.

7.

wymiang 1 uzupetnienie brakujacych dekli w puszkach elektrycznych,

utrzymywanie skrzynek elektrycznych pigtrowych i gtéwnych w czystosci, sprawdzanie
umocowania przewodow elektrycznych, zabezpieczenie ich przed dostgpem osob trzecich,
wyszukiwanie przerw, zwar¢ instalacji elektrycznej, usuwanie przyczyn wraz z wymiana
upalonych koncéwek w obwodzie administracyjnym danego budynku,

usuwanie uszkodzen w instalacji odgromowej budynku bez wymiany poszczegodlnych
elementow,

dokonywanie okresowych pomiardéw instalacji elektrycznej, oraz odgromowej,

3. Instalacja c.o., urzadzenia i wezly cieplne w sezonie grzewczym.

Zakres konserwacji i drobnych napraw w poszczegolnych okresach uzytkowania instalacji,

urzadzen 1 weztow cieplnych (piecow gazowych) obejmuje trzy fazy:

a) konserwacja instalacji 1 urzadzen c.o. w okresie sezonu grzewczego, tacznie z
konieczna wyming zaworu grzejnikowego oraz utrzymanie catodobowego pogotowia c.o.,

b) przeprowadzanie przegladow instalacji i urzadzen po zakonczeniu sezonu grzewczego wraz z
zawieszeniem czynnika grzewczego w instalacji,

¢) przeprowadzanie przegladu instalacji i urzadzen c.o. przed rozpoczgciem sezonu grzewczego
wraz z jej uruchomieniem na poczatku sezonu,

4. Instalacja wodno — kanalizacyjna w budynku.
Zakres konserwacji i drobnych napraw obejmuje:

10.
11.
12.

13.

14.
15.
16.
17.

sprawdzanie prawidtowosci dziatania wodomierza glownego oraz jego wskazan,
sprawdzanie stanu instalacji wodne;j,

uszczelnianie wszystkich zaworéw wodnych wystepujacych na instalacji oraz ich
pojedyncza wymiana — do zawordw odcinajacych w mieszkaniach ( w razie koniecznosci)
likwidowanie miejscowych przeciekOw na instalacji wodnej jak rdéwniez przyborow
zainstalowanych w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania,

czyszczenie 1 udraznianie pionéw 1 poziomow kanalizacyjnych,

czyszczenie 1 udraznianie rewizji i ich wymiana,

naprawianie rur wywietrznikowych zamontowanych w pionie kanalizacyjnym,

usuwanie miejscowych przeciekOw na poziomach i pionach kanalizacyjnych, tacznie z
wyming poszczegdlnych elementow ( trojniki, kolanka, itp.).

5. Instalacja gazowa w budynku.
Zakres rzeczowy konserwacji i drobnych napraw obejmuje:

k) biezace dokonywanie ogledzin i1 sprawdzanie instalacji gazowej w budynku
wraz z lokalizacja ewentualnych nieszczelnosci,

1) biezace przeprowadzanie kontroli funkcjonowania podej$¢ pod gazomierze,

m) biezace przeprowadzanie prob szczelno$ci instalacji lub jej czgsci w razie
podejrzen o nieszczelnose,

n) okresowe kontrolowanie stanu technicznego zaworu gazowego (przylacza)
oraz zaworéw odcinajacych przed urzadzeniami wraz z ocena stanu
zabezpieczenia antykorozyjnego,

0) biezaca konserwacja instalacji gazowej poprzez malowanie pionow i
poziomow.

6. Przewody spalinowe , wentylacyjne i dymowe.
Zakres rzeczowy konserwacji i drobnych napraw obejmuje:
a) drobne reperacje czap kominowych,
b) uzupehienie tynku do wielkosci 25% powierzchni komina w okresie 1- go roku,
¢) dokonywanie minimum 1 raz w roku przegladu przewodow spalinowych, wentylacyjnych,
dymowych,



d) czynnosci zwiazane z czyszczeniem przewodow spalinowych, wentylacyjnych, dymowych
dokonywane bgda przez koncesjonowane zaktady kominiarskie.

7. Instalacje centralnego ogrzewania, wezly cieplne — poza sezonem grzewczym.
Przeprowadzenie konserwacji weztéw 1 instalacji c.o0. w okresie poza sezonem grzewczym
a) w wezle cieplnym:
- udroznienie kratki §ciekowej,
- udroznienie odptywu ze zlewu,
- dokonywanie przegladow szczelno$ci i naprawa zaworéw wystgpujacych w wezle
(zawory bezpieczenstwa, czerpalne, spustowe),
- okresowe kontrolowanie wskazan przyrzadéw pomiarowych (manometry, liczniki
poboru ciepta),
- okresowe czyszczenie, sprzatanie, zabezpieczanie antykorozyjne elementow wezta
cieplnego wraz z kontrola stanu utrzymania pomieszczenia, $cian, drzwi i okien,
b) w instalacji cieplnej budynku:
- skontrolowanie stanu technicznego z ewentualnym uszczelnieniem oraz pojedyncza
wymiana wszystkich rodzajow zaworéw wystgpujacych na instalacji w razie koniecznosci .

8. Drogi wewnetrzne, chodniki, zatoki parkingowe, place postojowe, znaki drogowe
wewnatrzosiedlowe.
a) usunigcie miejscowych zapadnigc¢ 1 nierdwno$ci w chodnikach polegajace na regulacji do 10
ptytek w jednym miejscu lub do 10% powierzchni chodnika w okresie 1 roku,
b) prostowanie uszkodzonych znakéw drogowych i ich odnowienie na drogach wewngtrznych
obje¢tych administracja,
¢) drobna naprawa ogrodzen i bram, placoéw zabaw — ( nie dotyczy catkowitej dewastacji).

9 . Drogi ewakuacyjne.
Oznakowac 1 utrzymywac w nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

10. Malowanie czg$ci wspolnych budynkow ( klatki schodowe, korytarze) po uprzednim
uzgodnieniu z wlascicielem budynku lecz nie rzadziej niz raz na pig¢ lat.

11. Pokrycia dachowe, elewacje budynkow — zakres konserwacji i drobnych napraw.

a) miejscowa likwidacja przeciekdw poprzez uszczelnienie lub przecigcie pgcherzy,
wstawienie fat o powierzchni do 5 m*, jednakze nie wiecej niz 10 % tacznej
powierzchni dachu w okresie 1 roku. W przypadku pokrycia z blachy — uszczelnienie
przeciekow lacznie z wymiang uszkodzonej czgsci pokrycia lecz nie wigcej niz 15%
powierzchni dachu w przeciagu 1 roku,

b) konserwacja pokrycia dachowego poprzez smarowanie pokrycia papowego (100%
potaci dachu) co najmniej jednokrotnie w kresie dwoch lat,

¢) naprawa poprzez prostowanie, mocowanie i lutowanie drobnych uszkodzen obrobek
blacharskich, daszkow, gzymsow paséw podrynnowych, parapetéw zewngtrznych i
innych wystepujacych na elewacji i dachu, tacznie z zabezpieczeniem antykorozyjnym
do 10% ogotu elementow wystepujacych na budynkach i konieczng wymiang rynien i
rur spustowych w ilosci do 10% catkowitej dlugosci tych elementéw na wszystkich
budynkach ,

d) reperacja wltazéw dachowych, elementow drabin, klamer wlazowych prowadzacych na dach,

e) reperacja miejscowa odparzonego tynku na elewacji bez wzgledu na rodzaj podloza z
usunieciem gruzu do 10 m? na budynku w okresie 1- go roku oraz zbijanie odparzonego



g)

h)

)
k)

)

tynku w sytuacjach stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi (wedhug potrzeb),
uzupetnienie ubytkow tynku ( podtoza) wraz z przetarciem nowego tynku do 20 m* na
budynku Technikow 12 i 16 oraz do 5 m* w pozostatych budynkach w okresie 1 — go roku
dotyczy tynkéw wewngtrznych i zewngtrznych ,

dopasowanie stolarki okiennej i drzwiowe] oraz regulacja zamkéw w pomieszczeniach
wspolnego uzytkowania (klatki schodowe, korytarze piwniczne, strychy, suszarnie, pralni¢
oraz szklenie uzupehiajace, wymiana zamkow i samozamykaczy ),

przygotowanie budynku do okresu zimowego, uzupetnienie brakujacych srub w stolarce
okiennej i drzwiowej, sprawdzanie szczelnosci drzwi i okien w pomieszczeniach wspolnego
uzytkowania, powodujacych straty ciepta w budynku,

naprawa standartowych oku¢ stolarskich i samozamykaczy w pomieszczeniach wspolnego
uzytkowania,

naprawa drobnych uszkodzen posadzek i1 schodow w pomieszczeniach wspolnego
uzytkowania,

drobne naprawy drzwi wejsciowych wraz z wiatrolapami, uzupetnienie tynkow przy tych
drzwiach wraz z odmalowaniem ( w razie potrzeby),

naprawa uszkodzonych tynkéw w czgsci wspolnej budynku ( do15% powierzchni) tacznie z
ich pomalowaniem.

12. Utrzymywanie czystoSci i porzadku.

a)

b)

d)
e)

utrzymywanie czystosci 1 porzadku w budynkach, na drogach, chodnikach, zatokach
parkingowych oraz na terenach zielonych objetych administracja,

sprzatanie usuwanie $mieci, odpadéw z niezabudowanych cze$ci nieruchomos$ci 1 czesci
obiektu budowlanego przeznaczonego do wspdlnego uzytkowania mieszkancow (klatki
schodowe, korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie, wozkownie, strychy, itp.) oraz
gromadzenie tych $mieci 1 odpadéw w miejscach dla tego celu przeznaczonych,

zglaszanie potrzeb w zakresie iloSci niezbgdnych urzadzen shuzacych do gromadzenia
odpadéw ( kubty, kontenery, $mietniki) oraz utrzymanie odpowiedniego stanu sanitarno —
porzadkowego w miejscach zbiorki odpaddéw, nie wylaczajac konieczno$ci stosowania
srodkow dezynfekujacych,

utrzymywanie w stanie gotowosci urzadzen p.poz. budynku,

konserwacja terendw zielonych poprzez:

- okresowe koszenie traw — wedlug potrzeb,

- pielggnacje (przycinanie i przeswietlenie) drzew, krzewdw ozdobnych i zywoptotéw —
wedtug potrzeb,

- uzupehniajace siewy traw, dosadzanie krzewow — wedlug potrzeb,

- uzupetianie lub wymiana piasku w piaskownicach — wedtug potrzeb,

f)

oczyszczanie ze $niegu, lodu i1 blota oraz innych zanieczyszczen chodnikéw, zatok
polozonych wzdtuz nieruchomosci, usuwanie §liskosci z chodnikow (posypywanie piaskiem,
usuwanie oblodzen) oraz usuwanie nadmiaru $niegu z dachu, stracanie sopli z rynien i
gzymsow,

okresowe mycie klatek schodowych — 2 razy w m-cu, mycie okien i lamperii raz na kwartat,
zamiatanie klatek chodowych — 1 raz w tygodniu,

przeprowadzanie deratyzacji budynkéw w terminach ustalonych stosownym obwieszczeniem
Wéjta Gminy Chetm Slaski,

dezynsekcja 1 dezynfekcja lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz pomieszczen wspolnego
uzytku najemcodw (np. po zgonie najemcy, itp.) — wedtug potrzeb,

zabezpieczenie wngtrz budynkéw przed dzikim ptactwem — wedhug potrzeb,

przygotowanie budynkow 1 terenéw do sezonu zimowego 1 letniego,



13. Techniczna obstuga obiektéw i zasobow lokalowych.

a)

b)

g)

przeprowadzanie kontroli 1 przegladow stanu technicznego obiektow, instalacji urzadzen
technicznych,

sporzadzanie bilansu potrzeb remontowych budynkéw w uktadzie rzeczowo — finansowym
uwzgledniajacym:

- adres obiektu,

- rodzaj (branze ) 1 rozmiar robot

ocena pilnosci realizacji potrzeb remontowych, uczestniczenie w ustaleniu hierarchii potrzeb
przy udziale przedstawicieli Zleceniodawcy,

prowadzenie biezacej ewidencji zgloszen konserwacyjnych i ich realizacji — w czgsci
wspolnego uzytkowania budynku,

organizowanie wszelkich dzialan niezbgdnych do likwidacji awarii instalacji, urzadzen oraz
uszkodzen na administrowanym terenie,

podejmowanie zakresu robot zwiazanych z zabezpieczeniem usunigcia awarii i
poinformowanie Zleceniodawcy o zaistniatej awarii oraz kosztach jej usunigcia w terminie 7
dni. Koszty usunigcia awarii wykraczajacych poza zakres konserwacji okreslonej w zat. nr 1
pokryje Zleceniodawca. Usuwanie skutkéw awarii wymaga uzgodnienia zakresu prac
(kosztorysu) ze Zleceniodawca.

prowadzenie dla kazdego obiektu tzw. ksiazki obiektu budowlanego zgodnie z
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.



Zalacznik nr 2

do umowy nr GG/342/..../2008
zdnia ...

Rozliczenie kosztow wg skladnikow czynszu

W miesigcu

Rodzaj kosztéw

Koszt

Uwagi

Prace remontowo-konserwacyjne

Oswietlenie czesci wspolnych

Ubezpieczenie budynkow

Sprzatanie klatek schodowych

Ustugi kominiarskie

Koszty windykacji

Q||| b o=

Deratyzacja , dezynsekcja
dezynfekcja

8. | Koszty eksploatacyjne :

9. |Koszty wykonania okresowych
przegladow

10. | Koszty utrzymania czystosci
chodnikow 1 terenow
przynaleznych do budynkéw

11. | Konserwacja terenow zielonych
przynaleznych do budynkow
komunalnych

12. | Inne (uzgodnione wczes$niej z

Zamawiajacym) :

......................................




Zatacznik nr 3

(piecze¢ firmowa oferenta)

Nr sprawy:341/11/24 /2008

Wykaz
os0b ktore beda wykonywaly zamowienie lub beda uczestniczy¢
w wykonywaniu zamowienia

Nazwa oferenta:

Nrtelefonu: .....ooovvveeeeeieceeeeeeeeeeeeeeeee , telefaksu/faksu: .......oovvveeeeeeiiennnn.

Zatrudnienie: - 080Yem: ...

- personel KIErowniCzy: ............ccccccvvvviiiiieeeieiiiieeee e,

Proponowany personel techniczny dla realizacji przedmiotowego zamdwienia:

Lp. Imig i Nazwisko Wyksztalcenie Rodzaj
uprawnien/numer

(podpisy 0s6b uprawnionych, pieczecie)



(piecze¢c firmowa oferenta)

Nr sprawy: 341/11/ 24/2008

Zatacznik nr 4

(miejscowos¢, data)

Wykaz zamowien publicznych
o charakterze tozsamym z przedmiotem zamowienia
wykonanych w ostatnich 3 latach

Lp. Nazwa zleceniodawcy (adres) Termin Calkowita warto$¢
i zakres ilo$¢ wozokilometrow / realizacji zamoOwienia
miesiac
1. 2. 3. 4.

(podpisy 0s6b uprawnionych, pieczgcie)
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