Chetm Slaski, dnia 06 wrzesnia 2010r.

GG-IV/7327/ 19 /2009

Dotyczy: wypisu z planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ulic: Technikéw - Kolberga — Stacyjna — Wiosenna, zatwierdzonego
Uchwata Rady Gminy Chelm Slaski Nr XV1/89/2004 z dnia 5 marca 2004r. ogloszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego Nr 49 z 7 czerwca 2004r. poz. 1529 dziatka
nr: 1099/123 zlokalizowana w Chetmie Slaskim przy ul. Technikéw obreb Chetm Slaski, potozona
jest w strefach oznaczonych symbolami:

MU  -- tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej

UM - tereny zabudowy ustugowo- mieszkaniowej

Przebieg stref zgodnie z zatacznikiem mapowym

Tres¢ planu:
n('")
ROZDZIAL. 1
USTALENIA OGOLNE
§2
)

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
winno przewaza¢ na wyznaczonym liniami rozgraniczenia terenie,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu, wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i opisany
symbolem identyfikacyjnym,

4) wskaznikach wykorzystania terenu (lub dziatki) — nalezy przez to rozumiec:

a) udzial powierzchni zabudowanej — stosunek powierzchni zabudowanej
wszystkimi obiektami do powierzchni dziatki,

b) udzial powierzchni zabudowanej i nawierzchni utwardzonych — stosunek
powierzchni zabudowanej i nawierzchni utwardzonych do powierzchni dziatki
(a w przypadku terenu PBS do powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych),



5) terenach otwartych - nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktérych funkcjonowanie
zwiazane jest gléwnie 2z zachowaniem waloréw ekologicznych terenéw
niezabudowanych i sgsiadujacych terendw,

6) terenach zieleni ekologicznej - nalezy przez to rozumieé tereny, ktérych
funkcjonowanie zwigzane jest gtéwnie z ochrong i podnoszeniem waloréw
przyrodniczych miejsca i sasiadujacych terenéw.

ROZDZIAEL 2
PRZEZNACZENIE TERENOW I ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§3

Zasady zagospodarowania terenéw dotyczace calego obszaru planu

1. Zakazuje si¢ podejmowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko na mocy
ustawy Prawo ochrony srodowiska.

2. Eksploatacja instalacji lub urzadzef nie powinna powodowaé przekroczenia standardow
jakosci sSrodowiska poza teren, do ktérego prowadzacy instalacje lub urzadzenie ma tytut
prawny.

3. Dziatalnos¢ ustugowa lub produkcyjna, ktéra moze by¢ ucigzliwa dla sasiednich funkcji, na
przykiad ze wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje, pyly, drazniace wonie lub $wiatlo o
duzym natezeniu - w przypadku obnizenia jakosci $rodowiska zamieszkania, powinna byé
odseparowana pasem zicleni wielopietrowej i zimotrwalej lub ogrodzeniem ograniczajacym
rozprzestrzenianie sig ucigzliwosci do granicy jej wystepowania.

4. Nie dopuszcza si¢ uzytkowania terenéw w sposob mogacy pogorszyé stan wod
podziemnych i powierzchniowych.

5. Stale miejsca postojowe musza si¢ miesci¢ w granicach wilasnosci, w ilogci zapewniajacej
potrzeby mieszkanicow, personelu i klientéw. W szczegdlnosci zaleca si¢ dwa miejsca
parkingowe (w tym jedno w garazu) na jeden dom jednorodzinny i nie mniej niz jedno
miejsce postojowe na 25 m* powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

6. Ustala sig zasady podzialéw nieruchomosci:

1) podziat nieruchomosci na dziatki powinien obejmowaé catg nieruchomosé,

2) zaleca si¢ ustalanie podzialéw nieruchomosci w drodze scalenia i wtornych podziatow
gruntow,

3) nalezy zapewni¢ dojazd do dziatki zgodny z wymogami przepiséw szczegdlnych,
przy uwzglednieniu planowanej funkeji obiektu.

4) dopuszcza sig realizacj¢ ulic wewngtrznych o minimalnej szerokosci 5,0 m i dhugosci
do 200 m, od potaczenia z drogg publiczna do wjazdu na plac nawrotowy, ktérego
realizacja obowiazuje w przypadku drogi nieprzelotowe;j.

7. Ustala si¢ obowiazek zachowania i ochrony rowéw odwadniajacych, z dopuszczeniem
mozliwosci realizacji nowych rowow w systemie odwodnienia terenu.

8. Ustala si¢ ochrong istniejacej figury Sw. Jana przy ul. Stacyjnej i potoku Makotowiec.

9. Dla dziatek (lub ich czesci) ktérych mozliwosci zabudowy ograniczone sg linig zabudowy,
dopuszcza si¢ zabudowg poza ling zabudowy, po przedstawieniu przez inwestora
odpowiednich badan geotechnicznych lub innych.

10. Dla terenéw potozonych w obnizeniu doliny Makotowea oraz — w szczegOlnym stopniu —
w dolinie Makolowca przed zabudowa zaleca si¢ przeprowadzenie ‘badan geotechnicznych.

11. Obszarami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego sa tereny: ustug (U), ulic
publicznych (KL, KD), urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczna (EE) oraz urzadzen
tacznoscei (TL).



12. Ze wzgledu na polozenie obszaru planu w obrebie terenu gérniczego, nalezy uwzgledniaé
uwarunkowania wynikajace z postanowien 6rganu nadzoru gorniczego.
13. Nie okresla si¢ terenéw tymczasowego zagospodarowania.

§4

Tereny mieszkaniowo — uslugowe, uslugowo — mieszkaniowe i tereny uslug

I. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MU. Przeznaczenie
podstawowe - zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna oraz jej uzupelnienia. Przeznaczenie
dopuszcezalne - ustugi oraz niezbedna obstuga komunikacyjna. Wyklucza sie dziatalnosci
uslugowe zwiazane z obsluga i naprawa pojazdéw mechanicznych oraz zwiazane z
gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadéw.
2. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej UM. Przeznaczenie
podstawowe - ustugi oraz niezbedna obstuga komunikacyjna. Przeznaczenie dopuszczalne -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz jej uzupelnienia. Wyklucza sie dziatalnosci
ustugowe zwiazane z gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadow.
3. Wyznacza sig teren zabudowy ustugowej U. Przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne.
4. Ustala si¢ ponizsze wskazniki wykorzystania terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
MU - dla powierzchni dziatek:
1) udziat powierzchni zabudowanej - wskaznik nie moze przekroczy¢ 30% i
2) udzial powierzchni zabudowanej i nawierzchni utwardzonych - wskaznik nie moze
przekroczyé 50%.
5. Ustala si¢ ponizsze wskazniki wykorzystania terenu zabudowy ustugowo - mieszkaniowej
UM i zabudowy ustugowej U - dla powierzchni dzialek:
1) udzial powierzchni zabudowanej - wskaznik nie moze przekroczy¢ 50% i
2) udzial powierzchni zabudowanej i nawierzchni utwardzonych - wskaznik nie moze
przekroczy¢ 70%.
6. Powierzchnia dzialek zabudowy wolnostojacej powinna wynosi¢ nie mniej niz 800 m’ a
szeroko$¢ nie mniej niz 15 m.
7. Dla budynkéw planowanych i podlegajacych przebudowie ustala sie:
1) wysokos¢ gzymséw, attyk i kalenic budynkéw uzupetniajacych zespoly istniejace
powinna nawiazywac do obiektow sasiadujacych z tolerancja 20%,
2) wysoko$¢ budynkéw, ogranicza sie do 2-ch kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
3) zaleca si¢ stosowanie dachéw spadzistych, wedtug ponizszych zasad:
a) zasadniczy uktad potaci dwuspadowy, czterospadowy lub naczétkowy -
symetryczny w stosunku do bryly budynku,
b) kalenica réwnolegta lub prostopadta do fasady frontowej lub linii zabudowy,
c) kat nachylenia potaci od 30° do 45°,
4) zaleca si¢ formowanie fasad i dobér materialow wykonczeniowych w nawigzaniu do
miejscowej tradycji.

(o)
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Tereny komunikacji

1. Wyznacza si¢ tereny ulic publicznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu, o klasie i przekroju: k
1) ulica KL 1/2 (istniejaca — ul. Technikéw) - szerokoéé w liniach rozgraniczajacych 20
m (w granicach opracowania 10 m do osi drogi),
2) ulica KL 1/2 (istniejaca — ul. Stacyjna) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m
(w granicach opracowania 7,5 m do osi drogi,
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3) ulica KD 1/2 (istniejaca — ul. Kolberga) - szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10
m (w granicach opracowania 5 m do osi drogi),
4) ulica KD 1/2 (istniejaca — ul. Wiosenna) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 11
m (w granicach opracowania 5,5 m do osi drogi),
5) ulica KD 1/2 (istniejaca — ul. Orkana) - szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10 m,
6) ulica KD 1/2 (istniejaca — ul. ks, Wojtka)-szerokos$é w liniach rozgraniczajacych 10m
7) ulica KD 1/2 (planowana) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
8) ulica KD 1/2 (planowana) - szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10 m,
9) ulica KD 1/2 (planowana) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
10) ulica KD 1/2 (planowana) - szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10 m.
2. Wyznacza sie teren ulicy wewngtrznej Kw. : s
3. Dopuszcza sie miejscowe przewezenia pasa drogowego wymuszone lokalizacja
istniejacych budynkéw i ogrodzen.

§8
Infrastruktura techniczna

1. Ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono

W pkt. 1, jesli jest to technicznie uzasadnione.
2. Zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej, podlegajacej rozbudowie oraz
modernizacji stosownie do potrzeb. Orientacyjny przebieg wodociagow przedstawia rysunek
planu.
3. Odprowadzenie Sciekow poprzez planowang kanalizacje sanitarna. Do czasu realizacji
systemu  kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie nieczystosci w szczelnych
zbiornikach.
4. Odprowadzenie wod opadowych systemem istiejacej i planowanej kanalizacji deszczowe;.
Dopuszczalne lokalne systemy odwodnien powierzchniowych z rozsaczaniem wody w gruntach
przepuszczalnych w ramach dziatki lub na przylegajacych terenach otwartych R i zieleni ekolo gicznej
ZE,
5. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazociagow sredniego i niskiego cisnienia,
podlegajacej rozbudowie oraz modernizacji stosownie do potrzeb. Orientacyjny przebieg
gazociagéw wysokiego, $redniego i niskiego ciénienia przedstawia rysunek planu. Szerokogé
stref w ktérych nie nalezy wznosié budynkéw, urzadzaé stalych skladow i magazynoéw oraz
sadzi¢ drzew powinna by¢ zgodna z przepisami wedlug ktérych gazociagi zostaty
wybudowane. Zmniejszenie szerokosci strefy mozliwe jest po uzyskaniu zgody operatora
sieci gazowej.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo zaleca si¢ stosowanie do celow grzewczych gazu, oleju
opatowego lub energii elektrycznej dla obiektow planowanych.
7. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej, podlegajacej
rozbudowie oraz modernizacji wraz ze stacjami transformatorowymi w sposdb niekolidujacy
z przeznaczeniem podstawowym terenéw, stosownie do potrzeb. Wyznacza sie teren urzadzen
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng EE — nie dopuszeza sie innego przeznaczenia tereny.
Orientacyjny przebieg sieci elektroenergetycznej przedstawia rysunek planu. Odlegtosci
przewodow linii elektroenergetycznych od budynkéw okreslaja obowigzujace przepisy.
8. Obstuga telekomunikacyjna poprzez rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci i
urzadzen. Wyznacza sie teren urzadzen facznosci TE - nie dopuszcza si¢ innego
przeznaczenia terenu.






