GG.I11.6220.4.40.2024 Chelm Slaski, dnia 10.01.2025 r.

DECYZJA O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. 2024, poz. 572 ze zm. — cyt. dalej jako ,k.p.a.”),
w zwigzku z art.71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 80 ust. 2, art. 84, art. 85 ust. 1 1 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. 2024, poz. 1112 ze zm. — cyt. dalej jako ,,ustawa 00$™), a takze zgodnie
z § 3 ust. 1 pkt 55 ppkt a, pkt 62 i pkt 81 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz.U.
2019, poz 1839 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora TREWERT Sp. z 0.0. w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pod nazwa:
..Budowa 140 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w miejscowosci Mystowice™

orzekam, co nastegpuje:

[. Stwierdzam brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsi¢wzigcia
na srodowisko.

1. Okreslam istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
przedsigwzigcia:

1.

Wycinke drzew i krzewdéw kolidujacych z realizacja planowanego przedsigwzigcia
nalezy przeprowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow tj. poza okresem od 1 marca
do 15 pazdziernika.

Drzewa znajdujace sie¢ w obrebie inwestycji, nieprzeznaczone do wycinki, nalezy
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi lub  chemicznymi
w nastepujacy sposob:

a)

b)

nalezy osloni¢ pnie drzew przy uzyciu np. drewnianych listew, tkaniny jutowej
lub grubych mat stomianych lub trzcinowych,

wykopy bezposrednio przy pniach drzew nalezy wykonywac¢ recznie. Przycigte
korzenie nalezy zabezpieczyé preparatami grzybobdjczymi. Odkopane
korzenie winny =zosta¢ wpuszczone glebiej 1 zabezpieczone przed
wysychaniem lub przed przymrozkami. Wykopy w poblizu drzew winny
zosta¢ niezwlocznie zasypane,

zabrania si¢ obcinania korzeni szkieletowych drzew, gdyz grozi to
zachwianiem ich statyki,

w obrebie rzutu korony nie mozna magazynowa¢ materialdéw chemicznych,
budowlanych i ziemi z powstalych wykopow, stosowaé otwartego ognia,
lokalizowaé placow manewrowych i miejsc postoju sprzetu cigzkiego,

po zakonczeniu prac zabezpieczenia drzew nalezy zdemontowac.



3.

W celu ochrony przed nieumys$lnym zabijaniem zwierzat w trakcie realizacji
przedsigwzigcia:

a) prace musza by¢ prowadzone w sposéb umozliwiajacy spontaniczne
przemieszczanie si¢ zwierzat ze stref zagrozenia np. poprzez zastosowanie
tagodnych (Scinanych) brzegéw wykopéw, ktére ulatwia wydostawanie si¢
z nich uwigzionych zwierzat lub tez ich zabezpieczanie siatka (o oczkach nie
wigkszych niz 0,5 cm i wysokosci co najmniej 50 cm, z przewieszka
o dlugosci co najmniej 10 cm, skierowang ,,na zewnatrz” od placu budowy,
wkopang w ziemie na gigbokosé 30 cm),

b) jezeli mimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta przedostang sie na plac
budowy, nalezy je uwolnié. Uwolnione zwierzeta nalezy przenies¢ do
odpowiednich siedlisk, poza rejon objety inwestycja. Przy wyborze miejsca, do
ktorego zwierzeta zostang przeniesione nalezy wzigé pod uwage mozliwosé ich
przetrwania we wlasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku, rowniez
z uwzglegdnieniem czynnikéw antropogenicznych.

Ponadto w celu ochrony przed zabijaniem zwierzat i niszczeniem roslin nalezy
zabezpieczy¢ cenny przyrodniczo teren dziatek o nr ew. 1253/102, 1248/102,
3530/111, 3149/114, 377/115, 374/116, 373/117 i 3554/118 znajdujacych sie
w zasiggu oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia przed osuszeniem lub
zasypaniem, co doprowadziloby do zniszczenia siedlisk wystepujacych tam
chronionych i rzadkich gatunkéw zwierzat, takich jak kumak nizinny i inne plazy
oraz chronionych i rzadkich gatunkéw roslin (m.in. ptywacz zwyczajny, kruszezyk
szerokolistny, kukulka szerokolistna).

W przypadku konieczno$ci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe nalezy
prowadzi¢ bez koniecznos$ci trwalego obnizenia poziomu wod gruntowych; do
minimum ograniczy¢ czas odwadniania wykopow; ograniczy¢ wplyw prac do
terenu dziatki inwestycyjnej; wody z odwodnienia odprowadzi¢ w sposéb nie
powodujacy zalewania gruntéw sgsiednich oraz niezmieniajgcy stanu wody na
gruncie, w szczegdlnosci kierunku odplywu wod opadowych ze szkoda dla
gruntow sasiednich.

Nie dopusci¢ do zanieczyszczenia terenu substancjami chemicznymi mogacymi
przenikna¢ do wod, a miejsca przeznaczone na do skladowania substancji
moggcych stanowi¢ zagrozenie dla wod zabezpieczy¢ materiatami izolacyjnymi.

Nalezy regulamie konserwowaé oraz czysci¢ urzadzenia podczyszczajace wody
opadowe oraz roztopowe, a odpady z czyszczenia przekazywa¢ wylacznie
podmiotom posiadajgcym niezbedne zezwolenia.

III. Okreslam wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy 00s:

1.

W przypadku koniecznos$ci wykonania urzadzei wodnych nalezy uzyskaé
wymagane przepisami prawa zgody wodnoprawne.

Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsigwzigcia nalezy zagospodarowywac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz uwzglednieniem art. 234 ustawy z dnia
20 lipca 2017 . Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. 2024, poz. 1087 ze zm.).



3. Odprowadzane wody opadowe i roztopowe musza speinia¢ normy wynikajace
z rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12
lipca 2019r. w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spelnia¢ przy wprowadzaniu do wod lub do
ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu woéd opadowych lub roztopowych do
waod lub do urzadzen wodnych (tekst jednolity Dz. U. 2019, poz. 1311).

4. W przypadku zdjecia prochnicznej warstwy gleby z gruntow rolnych
przeznaczonych do wylgczenia z produkcji rolniczej, zdjeta warstwe nalezy
wykorzysta¢ na cele poprawy wartosci uzytkowej gruntdow na terenie
przedmiotowej inwestycji zabudowy zgodnie z przepisami ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2024, poz. 82 ze
Zm.).

I'V. Naktadam obowigzek wunikania, zapobiegania, ograniczania oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko poprzez:

1. Zarowno w fazie realizacji przedsigwzigcia, jak i jego eksploatacji oraz likwidacji
niedopuszczenie do osuszenia ani zasypania terenu dzialek o nr ew. 1253/102,
1248/102, 3530/111, 3149/114, 377/115, 374/116, 373/117 1 3554/118
znajdujacych si¢ w terenie oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia.

2. W sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju) niezwloczne podjecie dziatan
majacych na celu zapobieganie przenikaniu zanieczyszczen do wdd
powierzchniowych i podziemnych (np. poprzez unieszkodliwienie wycieku za
pomocg odpowiednich sorbentéw, ktore po wykorzystaniu zostang przekazane
wyspecjalizowanym firmom).

V. Charakterystyke przedsiewzigcia okresla zalacznik nr 1 stanowiacy integralng czgsé
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 30.04.2024 r. do Urzedu Miasta Myslowice Inwestor TREWERT Sp. z o.0.,
dziatajagc przez Pelnomocnika FLukasza Pikuse, zlozyl wniosek o wydanie decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwa ,Budowa 140
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w miejscowosci Myslowice.”

Pismem z dnia 15.05.2024r. Inwestor zostal wezwany do uzupelnienia oplaty
skarbowej. Dnia 23.05.2024 r. brak optaty do wniosku zostal uzupetniony.

Poniewaz w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia znajduja sie
nieruchomos$ci stanowigce wiasnos¢ Gminy Miasta Mystowice 1 Skarbu Panstwa,
a teren planowanej inwestycji obejmuje dziatki stanowiace wlasnos¢ Gminy Miasta
Mystowice, dnia 12.04.2024 r. do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Katowicach
zostal skierowany wniosek o wylaczenie Prezydenta Miasta Myslowice z przedmiotowego
postepowania 1 wyznaczenie innego organu do prowadzenia tej sprawy. Na posiedzeniu
w dniu 21.06.2024 r. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze wskazato, ze w przedmiotowej
sprawie Prezydent Miasta Myslowice jest organem wykonawczym oraz reprezentantem stron
postepowania — Skarbu Panstwa i Gminy Miasta Myslowice, w zwiagzku z czym postanowito
wylaczy¢ Prezydenta Miasta Mystowice od prowadzenia sprawy wydania decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.: ,Budowa 140 budynkéow



mieszkalnych jednorodzinnych w miejscowosci Myslowice” i wyznaczy¢ Wojta Gminy
Chelm Slaski do zatatwienia ww. sprawy.

Dnia 02.07.2024 r. do tutejszego urzedu wplynglo pismo przewodnie z Wydzialu
Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Mystowice z dnia 27.06.2024r. z zalaczong
dokumentacja w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,,.Budowa 140 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w miejscowosci
Mystowice™.

Realizujgc postanowienie Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Katowicach,
Wojt Gminy Chetm Slaski wszczat postepowanie na wniosek spétki TREWERT Sp. z o.o.
dzialajacej przez Pelnomocnika Lukasza Pikuse i dnia 08.07.2024 r. zawiadomil o tym
Inwestora oraz, ze wzgledu na ilo$¢ stron przekraczajgca 10, zgodnie z trescig art. 74 ust. 3
ustawy 00§, pozostale strony postgpowania w trybie art. 49 k.p.a.

Tego samego dnia, 08.07.2024 r., Wojt Gminy Chelm Slaski wystapil o opinie do
organow opiniujacych w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewzigcia pn. ,,.Budowa 140 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
w miejscowosci Mystowice”. Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00§ organami
opiniujgcymi na proceduralnym etapie screeningu s3: Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny i Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie.

Dnia 17.07.2024 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach wezwat
Wojta Gminy Chelm Slaski do uzupetnienia wniosku o opinie o wypis i wyrys z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren, na ktérym planowana jest
realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia.

W zwigzku z powyzszym tutejszy organ sporzadzil wniosek o wypis 1 wyrys
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych 1804/102, 1806/102, 3611/107, 3612/107, 3613/107, 3614/107, 3615/107,
3616/107, 3617/107, 3618/107, 3619/107, 3620/107, 3621/107, 3622/107, 3623/107,
3624/107, 3625/107, 3626/107, 3627/107, 1480/107, 1483/102 i dnia 19.07.2024 r. wyslal
pismo do Urzedu Miasta Myslowice.

Pismem z dnia 17.07.2024 r. (data wplywu 22.07.2024 r.) Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Tychach poinformowat tutejszy organ o przekazaniu pisma o opini¢
zgodnie z wiasciwoscig miejscowa do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Katowicach.

Dnia 22.07.2024 r. czterech Radnych Rady Miasta Mystowice zwrdcito sie¢ do
tutejszego organu z wnioskiem o ponowne obwieszczenie 0 wszczgeiu postgpowania
w przedmiotowej sprawie, w ktorym podano by informacje o lokalizacji planowanego
przedsiewzigcia. W pismie z tego samego dnia Wojt Gminy Chelm Slaski odpowiedzial, ze
strony zostaly prawidtowo poinformowane zgodnie z przepisami Kodeksu postgpowania
administracyjnego oraz ustawy oos. Wnioskodawca zatytulowal planowang inwestycj¢ jako
..Budowa 140 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w miejscowosci Mystowice” 1 ta
samg nazwa postuzylo si¢ Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Katowicach
w postanowieniu z dnia 21.06.2024 r. Brak jest podstawy prawnej, aby organ prowadzacy
postepowanie rozszerzal jego nazwe we wlasnym zakresie.



Kolejnym pismem z dnia 23.07.2024 r. (data wplywu 25.07.2024 r.) Radni Rady Miasta
Mystowice zwrécili sic do tutejszego organu z wnioskiem o uznanie ich stronami
w przedmiotowej sprawie.

Dnia 26.07.2024r. do Urzedu Gminy Chelm Slaski wplyneto pismo o znaku
NS.NZ.9027.4.3.24.2024 od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Katowicach z wezwaniem do uzupelnienia wniosku o opini¢ w sprawie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia pod nazwg
.Budowa 140 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w miejscowosci Myslowice™ o karte
informacyjna przedsiewziecia (KIP) zawierajaca imi¢ i nazwisko jej autora oraz analize
akustyczng oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na klimat akustyczny i powietrze.

Dnia 29.07.2024 r. wplynal mail od Pani Radnej Rady Miasta Mystowice z prosba
o przeslanie odpowiedzi na pisma Radnych Rady Miasta Mystowice z dni 22.07.2024 r. oraz
25.07.2024 r. W odpowiedzi Wéjt Gminy Chetm Slaski poinformowatl kazdego z czterech
Radnych Rady Miasta Mystowice, ze zgodnie z przepisami k.p.a. nie mozna ich uzna¢ za
strong w przedmiotowej sprawie.

Dnia 01.08.2024 r. czterech Radnych Rady Miasta Mystowice ponownie wystapilo do
Wojta Gminy Chetm Slaski o zamieszczenie obwieszczenia zawierajacego informacje
o dokladnej lokalizacji planowanego przedsigwzigcia budowy 140 budynkéw. Dnia
12.08.2024 r. wplynely rowniez dwa pisma od kilkunastu mieszkancow Mystowic.
W pismach tych mieszkaficy rowniez wnosili o ponowne zamieszczenie obwieszczenia,
zawierajacego informacje o dokladnej lokalizacji planowanego przedsigwzigcia oraz
o0 uznanie ich za strony w przedmiotowej sprawie.

Dnia 14.08.2024 r. do tutejszego organu wplynelo uzupelnienie KIP o informacje,
o ktore wnioskowal Sanepid w Katowicach w pi$mie NS.NZ.9027.4.3.24.2024 z dnia
26.07.2024 r. Inwestor wyjasnil, ze w trakcie realizacji przedsiewzigcia poziom halasu nie
bedzie przekraczatl dopuszczalnych norm oraz ze emisja zanieczyszczen do powietrza nie
bedzie wystepowaé z uwagi na fakt, ze w kazdym z planowanych budynkéw zaklada sig
instalacje centralnego ogrzewania pozyskujace energi¢ cieplng ze zrodet odnawialnych.
Inwestor dolaczyl takze ostatnig strone strong KIP w czterech egzemplarzach ze wskazaniem
imienia i nazwiska jej autora oraz podpisem i pieczecia.

Dnia 19.08.2024 r. W6jt Gminy Chelm Slaski wystosowat do mieszkancow Mystowic
odpowiedzi na pisma, ktore wptynety dnia 12.08.2024 r. W pismach tych W¢jt Gminy Chelm
Slaski poinformowal, ze przepisy k.p.a. oraz ustawy oo$ nie wymagaja od organu podania
dokladnej lokalizacji planowanej inwestycji, w sprawie ktorej toczy si¢ postgpowanie
o wydanie decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach. Wskazal takze, ze brak jest
odpowiednich przestanek, by uzna¢ mieszkancow, ktorzy wystapili z takim wnioskiem, za
strony w przedmiotowej sprawie. Dnia 19.08.2024r. W6jt Gminy Chelm Slaski
poinformowal réwniez Radnych Rady Miasta Mystowice, w odpowiedzi na ich ostatni
wniosek o zamieszczenie ponownego obwieszczenia 0 wszczgciu postgpowania, ze nie
istnieje podstawa prawna, ktora ustanawiataby taki obowigzek.

Dnia 21.08.2024 r. Wéjt Gminy Chelm Slaski przekazat do Powiatowego Paristwowego
Inspektoratu Sanitarnego w Katowicach, oraz do pozostalych organéw opiniujgcych, tj.
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Katowicach, odpowiedZ Inwestora
na wezwanie Sanepidu z dnia 26.07.2024 r., znak NS.NZ.9027.4.3.2024 (data wplywu
27.07.2024 r.).



Dnia 23.08.2024 r. Wojt Gminy Chetm Slaski, zgodnie z art. 49 § 1 k.p.a. oraz art. 74
ust. 3 ustawy oo$, zawiadomil strony postgpowania o wystgpieniu o opinie do organdéw
opiniujacych w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla przedsigwzigcia pod nazwa: ,Budowa 140 budynkéw mieszkalnych w miejscowosci
Mystowice”.

Dnia 29.08.2024 r. RDOS w Katowicach ponownie wezwat Wojta Gminy Chelm Slaski
do uzupelnienia wniosku o opini¢ o wypis i wyrys z mpzp obowiazujacego dla dziatek, na
ktérych planowana jest przedmiotowa inwestycja.

Dnia 03.09.2024 r. Wydziat Architektury, Planowania i Strategii Urzedu Miasta
Mystowice ztozyt do Urzedu Gminy Chetm Slaski wypis 1 wyrys z mpzp ,Brzezinka
Zachodnia” w odpowiedzi na wniosek Wéjta Gminy Chetm Slaski z dnia 18.07.2024 1.

Dnia 09.09.2024 r. do Urzedu Gminy Chelm Slaski wplynelo pismo od Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego w Katowicach z wnioskiem o uzupelnienie KIP
planowanego przedsigwzigcia o kwestie zwiazane z gospodarkg wodna, m.in. o sposob
planowanego odprowadzania woéd opadowych 1 roztopowych na etapie realizacji
i eksploatacji przedsiewzigcia, koniecznosé ewentualnego odwodnienia wykopoéw podczas
prowadzonych prac, informacje o przewidywanych prébach szczelnosci w planowane;
infrastrukturze towarzyszacej, a takze o kwestie zwigzane z ochrong woéd przed
zanieczyszczeniem, takie jak planowany sposob postepowania ze $ciekami powstajacymi przy
pracach budowlanych czy ochrony srodowiska gruntowo-wodnego przed zuzytymi
materialami budowlanymi w formie np.: przepracowanych olejow silnikowych.

Dnia 11.09.2024 r. Wéjt Gminy Chelm Slaski wezwatl Inwestora do uzupetnienia KIP
we wskazanym przez Wody Polskie zakresie.

Dnia 16.09.2024 r. do organu prowadzacego postgpowanie wplynglo pismo z dnia
13.09.2024 r., w ktérym Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach wnist
0 uzupelmeme KIP przedmiotowego przedsigwziecia, w tym o okreslenie dhugosci
i parametrow technicznych planowanej drogi, szczegélowy opis odprowadzania wod
opadowych i roztopowych z terenu przedsiewzigcia, okreslenie ilosci nasadzen zastepczych.

Pismem z dnia 17.09.2024 r. Wojt Gminy Chelm Slaski zwrécit sie do Inwestora
o uzupetnienie KIP w wymaganym przez RDOS zakresie.

Dnia 04.10.2024 r. Inwestor dostarczyl do Urzedu Gminy Chetm Slaski uzupelnienie
KIP planowanego przedsigwzigcia, zawierajace informacje, o ktére wnosit Dyrektor Wod
Polskich w pi$mie z dnia 09.09.2024 1. oraz RDOS w pismie z dnia 13.09.2024 r. Wéijt Gminy
Chelm Slaski przekazal ww. uzupelnienie do kazdego z organéw opiniujacych, zatgczajac je
do pisma przewodniego z dnia 07.10.2024 r.

Dnia 16.10.2024 r. Wéjt otrzymal opinie RDOS w Katowicach w formie postanowienia
znak WOO0S.4220.349.2024.KC.3 o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa 140 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w miejscowosci Mystowice™. Regionalny Dyrektor wskazat takze na konieczno$é okreslenia
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dodatkowych warunkéw odnosnie
planowanej wycinki drzew oraz w celu ochrony zwierzat przed ich nieumyslnym zabijaniem
w trakcie realizacji przedsiewziecia.

Dnia 21.10.2024r. do tutejszego organu wplyneto p1sm0 od Naczelnika Wydzmiu
Ochrony Srodowiska w Urzedzie Miasta Mystowice, zawierajagce wniosek o zorganizowanie



spotkania przedstawicieli Urzedu Miasta Myslowice wraz z Prezydentem Miasta oraz
Radnych Rady Miasta Mystowice z Inwestorem planujacym realizacj¢ przedsigwzigcia pod
nazwa ,,Budowa 140 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w miejscowosci Mystowice™.
Whniosek wystosowano w zwigzku ze ztozona w Myslowicach interpelacja Radnych Rady
Miasta Mystowice w tej sprawie.

W odpowiedzi na pismo przewodnie Wojta Gminy Chelm Slaski z dnia 07.10.2024 r.
(zawierajace zalacznik z uzupelniong przez Inwestora KIP o informacje wymagane przez
Wody Polskie oraz RDOS) pismem z dnia 21.10.2024 r. (data wplywu 22.10.2024r.)
o znaku NS.NZ.9027.4.24a.2024 Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Katowicach
poinformowal Wéjta Gminy Chelm Slaski o pozostawieniu sprawy wydania opinii co do
potrzeby przeprowadzenia oceny o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
pn. ..Budowa 140 budynké6w mieszkalnych jednorodzinnych w miejscowosci Mystowice” bez
rozpoznania. Swoje stanowisko uargumentowal wskazaniem, Ze wyjasnienia zawarte
w piémie Wéjta Gminy Chelm Slaski z dnia 21.08.2024 r. nie stanowily wyczerpujacej
odpowiedzi na wezwanie Sanepidu z dnia 26.07.2024 r., znak NS.NZ.9027.4.3.2024, a pismo
wplynelo po wyznaczonym przez Sanepid terminie na odpowiedz. Wobec tego Wojt Gminy
Chelm Slaski zdecydowat si¢ ponownie wystapi¢ do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Katowicach z nowym wnioskiem o opini¢ co do potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko w przedmiotowej sprawie budowy 140 budynkow.

Dnia 24.10.2024r. Wojt Gminy Chelm Slaski wezwal Inwestora do przekazania
wyczerpujacej analizy oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na srodowisko na klimat
akustyczny i powietrze, zalaczajgc kopie pism z Sanepidu z dnia 26.07.2024 r. o znaku
NS.NZ.9027.4.3.24.2024 oraz z dnia 21.10.2024 r. o znaku NS.NZ.9027.4.3.242.2024.

Dnia 25.10.2024r. do tutejszego organu wplynela opinia od Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Katowicach o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko przedsigwziecia pn. ,Budowa 140
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w miejscowosci Myslowice”. Rownoczesnie
Dyrektor Wod Polskich w Katowicach okreslit warunki dla przedmiotowego przedsigwzigcia
zwigzane z prawidlowym odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych, a takze ochrong
wod przed zanieczyszczeniem.

W pismie z dnia 28.10.2024 r. Inwestor zakwestionowal konieczno$¢ ponownego
zwrécenia sie o opinie¢ do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w sprawie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia budowy budynkéw mieszkalnych w Mystowicach.

Dnia 04.11.2024 r. Wéjt Gminy Chetm Slaski wystosowat pismo do Radnych Rady
Miasta Myslowice w zwigzku z wnioskiem z dnia 16.10.2024 r. (data wplywu 21.10.2024 r.)
o spotkanie przedstawicieli UM Mystowice z Inwestorem przedmiotowego przedsigwzigcia.
W pi$mie tym Wajt poinformowal wnioskodawce, ze procedura wydawania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie przewiduje organizacji takich spotkan przez organ
prowadzacy postgpowanie.

Dnia 04.11.2024 r. W6jt Gminy Chelm Slaski zwrécit sie do Inwestora z informacja
o zamiarze ponownego wystapienia o opini¢ do PPIS w Katowicach i ponownie wezwal do
dostarczenia do tutejszego organu uzupetnienia KIP o wymagane przez Sanepid informacje.

Dnia 12.11.2024 r. Inwestor dostarczyl do Urzedu Gminy Chelm Slaski pismo,
w ktérym opisal proponowane metody ograniczenia emisji halasu na etapie realizacji



przedsigwziecia poprzez wyznaczenie mniej ucigzliwych dla mieszkancéw godzin pracy
maszyn, uzycie nowoczesnego sprzetu, czyli maszyn budowlanych o nizszym poziomie
emisji halasu, a takze regularne informowanie okolicznych mieszkancoéw o planach plac
budowlanych.

Dnia 14.11.2024 r. W6jt Gminy Chetm Slaski wystapit do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego z nowym wnioskiem o opini¢ co do konieczno$ci przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko dla przedsiewzigcia pod nazwa: ,,.Budowa 140 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w miejscowosci Mystowice”. Do wniosku dolgczono
wszystkie wymagane na podstawie art. 64 ust. 2 ustawy oo$ zalaczniki, a takze pisma
Inwestora z dnia 09.08.2024 r. i 12.11.2024 r., zawierajace informacje uzupelniajgce KIP.
Strony postgpowania zostaly prawidlowo zawiadomione o wystapieniu o opini¢ do PPIS.

Ze wzgledu na duze zainteresowanie przedmiotowg inwestycja lokalnego
spoleczenstwa — o ktorym $wiadcza opisane wyzej wnioski mieszkancéw oraz Radnych Rady
Miasta Mystowice, wplywajace do tutejszego organu w trakcie prowadzenia postepowania
w przedmiotowe]j sprawie — dnia 18.11.2024 r. W6jt Gminy Chetm Slaski zwrécit sie do
Prezydenta Miasta Myslowice z wnioskiem o udostepnienie informacji publicznej. Wniosek
dotyczyl wystgpowania ewentualnych obszaréw o szczegdlnych walorach przyrodniczych na
terenie dzialek, na ktérych planowana jest realizacja przedsiewzigcia pn.: ,,.Budowa 140
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w miejscowosci Mystowice™.

Dnia 29.11.2024r. do tutejszego organu wplyne¢la odpowiedz na ww. wniosek
o udostepnienie informacji publicznej. W tresci pisma wskazano, ze teren dziatek wskazanych
jako miejsce realizacji przedmiotowego przedsiewziecia nie jest objety zadng formg ochrony
przyrody. Jednakze w zasiggu oddziatywania planowanej inwestycji (tj. 100 m od granic
planowanego przedsigwzigcia) zlokalizowanych jest kilka dziatek obejmujacych obszar cenny
przyrodniczo ujety w opracowaniu ekofizjograficznym dla miasta Mystowice. Tutejszy organ
postanowit wlgczy¢ wymienione opracowanie, dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej
na stronie Urzgdu Miasta Mystowice, w akta sprawy. Opracowanie to sporzadzono w grudniu
2015 .

Dnia 29.11.2024r. do Woéjta Gminy Chetm Slaski wplynela opinia sanitarna od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Katowicach o braku potrzeby
przeprowadzenia oddzialywania na sSrodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Budowa 140
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w miejscowosci Mystowice™.

Po zgromadzeniu calosci materialu dowodowego w przedmiotowe] sprawie tutejszy
organ zawiadomif o tym strony na podstawie art. 10 § 1 k.p.a. w zwigzku z art. 49 § 1 k.p.a.
oraz art. 74 ust. 3 ustawy 00s. Strony zostaty zawiadomione o mozliwos$ci zapoznania si¢ ze
zgromadzonymi dowodami oraz mozliwosci wypowiedzenia co do nich.

Dnia 17.12.2024 . w Urzedzie Gminy Chelm Slaski stawily si¢ przedstawicielki
Urzgdu Miasta Mystowice, legitymujace si¢ upowaznieniem Prezydenta Miasta Mystowice
do wykonywania uprawnien strony w postgpowaniach prowadzonych przez przez inne
organy, w ktorych strong jest Gmina Miasto Mystowice i Skarb Panstwa. Z akt sprawy osoby
te sporzadzily dokumentacj¢ zdjeciowa.

Dnia 30.12.2024r. do Urzedu Gminy Chetm Slaski wplynelo pismo wystane
z upowaznienia Prezydenta Miasta Mystowice przez Naczelnika Wydzialu Ochrony
Srodowiska z UM Myslowice, w ktérym wnioskodawca, dzialajac jako strona postepowania,
wnosi 0 uwzglednienie przy wydaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla



przedmiotowego przedsiewzigcia wplywu planowanego przedsigwzigcia na sasiadujacy teren
cenny przyrodniczo oraz o uwzglednienie wplywu zamierzonej inwestycji na zlewnig¢ Rowu
Kosztowskiego. W pismie strona powoluje si¢ réwniez na wspomniane wyzej (s. 8 niniejszej
decyzji) opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Mystowice z grudnia 2015 r.

W tym miejscu wskaza¢ nalezy, ze w celu ochrony sasiadujgcego z zamierzona
inwestycja terenu o walorach przyrodniczych do sentencji niniejszej decyzji dodano
odpowiednie warunki — pkt IT ppkt 4 i pkt IV ppkt 1, a dla ochrony stanu wod na terenach
sasiadujgcych z inwestycja — pkt II ppkt 5. Ponadto w dalszej czgsci uzasadnienia organ
odnosi sie do obu punktéw, o uwzglednienie ktorych wnioskowala strona (s. 12 i s. 16
niniejszej decyzji).

Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2) ustawy oo$ uzasadnienie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach w przypadku, gdy nie zostala przeprowadzona ocena oddzialywania
przedsiewziecia na §rodowisko, powinno zawiera¢ informacje o uwarunkowaniach, o ktorych
mowa w art. 63 ust. 1 ustawy oo$, uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko, tj:

1. rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsigwzigcie,

b) powigzan z innymi przedsiewzigciami, w szczegélnosci kumulowania si¢
oddzialywan przedsiewzigé realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostata
wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych si¢ na
terenie, na ktorym planuje sie realizacj¢ przedsigwzigcia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsigwziecia lub ktorych oddziatywania mieszcza sie
w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia w zakresie, w jakim ich
oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym
przedsigwzigciem,

¢) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi,

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci,

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii
lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych
substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang
klimatu,

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadow oraz ich wptywu na
srodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie,

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji;

2. usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
$rodowiska, w szczegdlnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania sie srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych,
walor6w przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych,
w tym siedliska tegowe oraz ujécia rzek,



b) obszary wybrzezy i srodowisko morskie,
¢) obszary gorskie lub lesne,

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne
zbiornikow wod $rodladowych,

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw
ro$lin, grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody,

f) obszary, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone lub
istnieje prawdopodobienistwo ich przekroczenia,

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne,

h) gestos¢ zaludnienia,

1) obszary przylegajace do jezior,

J) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej,

k) wody i obowigzujace dla nich cele srodowiskowe;

rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
kryteriow wymienionych w pkt 1 12 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

(%]

a) zasiegu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktorg
przedsiewzigcie moze oddziatywaé,

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegdlne
elementy przyrodnicze,

¢) charakteru,  wielkosci, intensywnosci i  zlozonosci  oddzialywania,
z uwzglednieniem obciazenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania,

d) prawdopodobienstwa oddzialywania,
€) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosei oddzialywania,

f) powigzafi z innymi przedsigwzigciami, w szczegélnosci kumulowania sie
oddziatywan przedsigwzigé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata
wydana decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na
terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsiewzigcia, oraz w obszarze
oddzialywania przedsigwzigcia lub ktérych oddziatywania mieszczg —sie
w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia - w zakresie, w jakim
ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym
przedsiewzieciem,

g) mozliwosci ograniczenia oddziatlywania.

Z zebranych w toku prowadzenia niniejszego postepowania dokumentow
uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwziecia na srodowisko wynika, ze:

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia wigzac si¢ bedzie z okresowym wzrostem
ucigzliwosci hatasowych oraz emisja substancji do powietrza w wyniku eksploatacji urzadzen
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mechanicznych i $rodkéw transportu w trakcie prowadzenia prac budowlanych. Planowane
przedsigwziecie nie bedzie zrodlem przekroczen dopuszczalnego poziomu halasu i nie bedzie
mialo negatywnego wplywu na warunki aerosanitarne terenu. W pracach budowlanych
wykorzystywany bedzie jedynie sprzet sprawny technicznie, ktérego funkcjonowanie
podlegaé bedzie biezacej kontroli na terenie budowy.

Budowa i eksploatacja przedmiotowych obiektow zwigzana bedzie z powstaniem
nowego zrédta emisji substancji do powietrza oraz hatasu. Halas oraz emisja zanieczyszczen
do powietrza pochodzity beda od poruszajacych pojazdéw oraz wentylacji pomieszczen.

Emisja halasu w fazie budowy bedzie powodowana praca typowego sprzgtu
budowlanego: samochodéw ciezarowych, koparek, spychaczy oraz dzwigéw. Poziom hatasu
przy niektérych operacjach moze by¢ wysoki, jednak bedzie scisle zlokalizowany w rejonie
aktualnego frontu prowadzonych prac, ponadto bgdzie ograniczony w czasie do okresu
realizacji przedsiewziecia (czas samej budowy, jak i czas pracy danej maszyny). Maszyny
i urzadzenia wykorzystywane przy budowie musza by¢ w pelni sprawne technicznie
i spelniaé wymagania Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r.
w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen
w zakresie emisji hatasu do srodowiska (Dz. U. z 2005 r. poz. 2202 ze zm.).

Zaplecze budowy znajdowa¢ sie¢ bedzie na terenie planowanej inwestycji, do ktorego
Inwestor posiada tytut prawny. Przed przystapieniem do realizacji robot zostanie wydzielony
plac postojowy dla maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie, gdy maszyny nie beda
wykorzystywane, beda przetrzymywane na terenie inwestycji lub w bazie zewnetrznej, skad
beda przyjezdzaly na budowe na czas wykonywania okreslonych robot. Miejsca te beda
zmienialy polozenie w miare postepu prac przy budowie.

Technologia wykonywania robot zostanie opracowana w oparciu o harmonogram tych
robét, dostaw materiatéw, maszyn i urzadzen. Na kazdym etapie wykonywania robot
przestrzegane beda obowigzujace przepisy bezpieczenstwa i higieny pracy, przepisy z zakresu
ochrony $rodowiska i ochrony przeciwpozarowe;.

Realizacja inwestycji w zakresie budowy budynkéw mieszkalnych wraz z garazami
oraz infrastruktura towarzyszaca bedzie wigzala si¢ z wykorzystaniem surowcow i materialow
standardowo wykorzystywanych do budowy obiektéw kubaturowych, m. in. Zelaza i stali,
drewna, cementu, tworzyw sztucznych, itd. Realizacja planowanego przedsigwzigcia
zwigzana bedzie z wykorzystaniem zmechanizowanego sprzetu budowlanego oraz srodkow
transportu dowozacych materialy budowlane na teren budowy oraz wywozacych odpady czy
nadmiar mas ziemnych pochodzacych z wykopow. W efekcie tego wystapi emisja
zanieczyszczen pylowo-gazowych do powietrza, zwiazana ze spalaniem paliwa w silnikach
wykorzystywanego sprzetu. Emisja zanieczyszczen do powietrza bedzie miala miejsce
okresowo, wylacznie w czasie pracy silnika pojazdu czy maszyny. Roboty budowlane beda
rowniez roztozone w czasie oraz w przestrzeni. Na terenie planowanej inwestycji w fazie
realizacji przedsiewziecia moze nieznacznie wzrosngé poziom zanieczyszczen powietrza,
jednak jego wielko$¢ nie bedzie stanowi¢ ponadnormatywnej ucigzliwosci dla srodowiska.

W okresie budowy moze wystapi¢ pylenie z odkrytych, niezadarnionych powierzchni,
czy z miejsca magazynowania materialéw budowlanych w formie pylistej (np. kruszywa
budowlane). Ograniczenie emisji pytu w trakcie transportu materialéw sypkich realizowane
bedzie poprzez stosowanie plandek na samochodach przystosowanych do przewozu
materialow sypkich/pylastych; magazynowanie surowcéw sypkich pod plandekami lub
zraszanie hatd magazynowych i drog technologicznych. Ograniczenie emisji wtornej
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realizowane bgdzie takze poprzez czyszezenie drég dojazdowych i mycie két pojazdéw przed
opuszczeniem terenu budowy.

W fazie realizacji zaplanowanych robdt podmiot, ktéry podejmie sie przeprowadzenia
prac budowlanych zgodnie z przepisami BHP zobowiazany jest do zapewnienia zatrudnionym
pracownikom dostepu do wody pitnej i do wody do celéw gospodarczych. Woda bedzie
dostarczana  beczkowozami lub wykonany zostanie przylacz wodociagowy do
poszczegllnych dzialek przed przystapieniem do etapu budowy doméw. Na tym etapie woda
bedzie pobierana do celéw socjalno-bytowych pracownikéw zatrudnionych przy pracach
budowlanych oraz do prowadzenia niektérych prac budowlanych.

Zaplecze budowy bedzie wyposazone w systemy odbioru i odprowadzania sciekow
bytowych w postaci montazu przenosnych toalet WC typu Toi Toi. Powstale $cieki bytowe
beda odbierane przez firmy zajmujace sie wywozem nieczystoéci ptynnych.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia zaopatrzenie budynkéw w wode
realizowane bedzie poprzez przylacze do sieci wodociggowej. Scieki bytowe z obiektow
odprowadzane bedg poprzez przytacze do miejskiej sieci kanalizacji.

Planowany sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych na etapie realizacji
przedsigwzigcia, jak rowniez po jego zakofczeniu, nie spowoduje zmiany kierunku
1 nat¢zenia przeplywu wod z gruntu, na ktérym prowadzona bedzie inwestycja. Projektowane
odwodnienie przedmiotowej inwestycji w trakcie realizacji i po jej zakonczeniu nie
spowoduje oddzialywania na grunty sasiednie w formie zaburzenia odprowadzania woéd
opadowych i roztopowych z tych gruntéw. Przede wszystkim, zaréwno w fazie realizacji
przedsigwzigcia, jak i jego eksploatacji oraz likwidacji tereny dzialek o nr ew. 1253/102,
1248/102, 3530/111, 3149/114, 377/115, 374/116, 373/117 i 3554/118 znajdujace sie
w zasiggu oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia nie moga zostaé osuszone ani
zasypane. Wedlug tresci przywolanego wyzej opracowania ekofizjograficznego dla miasta
Myslowice tereny te stanowia siedlisko gatunkéw rzadkich i chronionych, takich jak kumak
nizinny, plywacz zwyczajny, kruszczyk szerokolistny, kukulka szerokolistna, centuria
pospolita. Ponadto na ww. terenach stwierdzono wystepowanie m. in. jaszczurki zwinki, zaby
trawnej, zaby jeziorkowej, zaby $mieszki, rzekotki drzewnej, ropuchy szarej, traszki
grzebieniastej i traszki zwyczajnej. Rozwijajaca si¢ zabudowa, zmiana stosunkéw wodnych
oraz zaniechanie gospodarki rolnej to czynniki stanowigce zagrozenie dla siedliska
wymienionych gatunkow.

Ewentualne projektowane odwodnienie ze wzgledu na glebokos¢ posadowienia okolo
1,00-1,20 m p.pt. nie spowoduje oddziatywania na grunty sasiednie. Przewidywany zasieg
oddziatywania projektowanych wykopoéw na wody gruntowe (jezeli takie zostang nawiercone
do glebokosci projektowanych wykopow) nie przekroczy wielkosci 2,00 m od krawedzi
wykopu.

Teren inwestycyjny zlokalizowany jest w miejscu, gdzie nie wystepuje ciggly poziom
wodonosny, a jedynie lokalnie stwierdzono zaleganie wod o charakterze zaskornym, ktérych
poziom i intensywnos¢ doplywéw uzaleznione sa od intensywnosci opadéw atmosferycznych.
W okresach letnich oraz bezdeszczowych poziom ten moze catkowicie zanikaé. Prace ziemne
w tych rejonach prowadzone beda w okresach mozliwie bezdeszczowych, a w przypadku
wystgpienia opaddw, prace te zostang przerwane do czasu infiltracji wod opadowych do
gruntu. Szczegélowy sposéb odwodnienia projektowanych wykopéw oraz rejondéw
wystgpowania poziomu wod gruntowych i glg¢bokosci ich zalegania zostanie opracowany po
wykonaniu szczegoélowej dokumentacji geologiczno-inzynierskiej. Wowczas przedstawiony
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zostanie szczegdlowy sposéb prowadzenia prac ziemnych oraz sposéb odwadniania wykopow
budowlanych w razie wystapienia takiej koniecznosci.

Docelowo wody opadowe i roztopowe z terenu planowanej inwestycji odprowadzane
beda do istniejacego rowu, a nastepnie do cieku wodnego o nazwie Row Kosztowski.
Szczegdlowy plan odwodnienia zostanie opracowany po wykonaniu szczegolowej
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, gdzie zostanie okreslona wielko$¢ wspolczynnika
sptywu oraz warto$é wspéiczynnika filtracji dla poszczegdlnych warstw podtoza gruntowego.

Wody opadowe z planowanej drogi wewnetrznej (tj. zjazd z drogi gminnej ul.
Jaworowej na wydzielong dziatke drogowa o nr ew. 3624/107 i polaczenie z wydzielong
dziatka drogowa nr 3626/107) odprowadzane beda do wykonanego wzdiuz niej odwodnienia
lub na teren przylegly.

Przed kazdym wykonaniem urzadzen wodnych uzyskane zostanie stosowne pozwolenie
wodnoprawne, zgodnie z trescig art. 389 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst
jednolity Dz. U. 2024, poz. 1087 ze zm.), w nawiazaniu do art. 17 ust. 1 pkt 4 tej ustawy,
wedle ktérego przepisy dotyczace wykonania urzadzen wodnych stosuje si¢ odpowiednio do
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbiorki lub likwidacji tych urzadzen
z wylaczeniem rob6t zwigzanych z utrzymywaniem urzadzen wodnych w celu zachowania
ich funkcji.

Na etapie realizacji paliwa do pojazdéw, maszyn i urzadzefh wykorzystywanych przy
budowie beda tankowane na zewngtrznych stacjach paliw. Nie przewiduje si¢ magazynowania
paliw na terenie przedsiewzigcia. Nie przewiduje si¢ wytwarzania odpadéw pochodzacych
z eksploatacji pojazdow, maszyn i urzadzen, gdyz beda one serwisowane w uprawnionych
warsztatach.

Miejsce postoju maszyn i pojazdow planuje si¢ wyznaczy¢ po niwelacji terenu w celu
realizacji poczatkowych etapéw inwestycji (wycinka drzew, wytyczenie drdg). Ochrona
srodowiska gruntowo wodnego zostanie zapewniona poprzez wykonanie tymczasowego
separatora substancji ropopochodnych oraz tymczasowego szczelnego zbiornika, do ktorego
odprowadzane bedg wody z tego wyznaczonego placu.

Préby szczelnosci poszezegdlnych elementdéw instalacji w poszczeg6lnych budynkach
planuje sie wykona¢ po wykonaniu przylaczy do terenu inwestycji. Woda ma by¢
pozyskiwana z istniejacej sieci wodociggowej, natomiast Scieki powstale w wyniku prob
szczelnos$ci maja by¢ odprowadzane do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej.

Nie przewiduje si¢ powstawania $ciekow zwigzanych z przygotowaniem materialow
budowlanych, gdyz wszystkie potrzebne materialy bgda na biezgco dowozone na plac
budowy.

Ziemia urodzajna z wykopoéw bedzie magazynowana i wykorzystana w okresie
poézniejszym do zakladania nowych terenéw zielonych. Humus zdj¢ty na etapie budowy
zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia biologicznego w rejonie inwestycji.

Planowane budynki ogrzewane bedg w oparciu o pompy ciepla, energi¢ stoneczng lub
energic elektryczng. Odpady beda magazynowane w sposob selektywny w wyznaczonych
miejscach zabezpieczonych przed dostgpem osob nieupowaznionych. Miejsca i sposoby
magazynowania poszczegdlnych odpadow beda adekwatne do ich wilasciwosci
i potencjalnych zagrozen. Na terenie inwestycji bedzie prowadzona gospodarka selektywna
m.in. tworzyw sztucznych, papieru, olejow. Zebrane odpady beda przekazywane odbiorcom
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zewngtrznym posiadajgcym zgode na zagospodarowanie odpadéw w procesach odzysku badz
unieszkodliwiania. Ograniczanie negatywnego oddzialywania wytwarzanych odpadow
niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne prowadzone bedzie zatem poprzez stosowanie
i przestrzeganie przepisow Prawa ochrony srodowiska, ustawy o odpadach oraz aktow
wykonawczych.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia bgda powstawaly liczne odpady zwiazane
z: robotami budowlanymi, ziemnymi, uzytkowaniem sprze¢tu budowlanego, funkcjonowaniem
zaplecza socjalnego dla pracownikoéw Wytwarzane beda odpady z grupy 17 — odpady
z budowy, remontéw i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej
(wlaczajac glebg i ziemie z terendw zanieczyszczonych) oraz z grupy 15 — odpady
opakowaniowe.

Beda to odpady o kodach:
* 1705 04 — gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03,
e 1704 05 — zelazo i stal,
* 17 04 07 — mieszaniny metali,

* 17 09 04 — zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne niz wymienione
w1709 01,1709 02, 17 09 03,

* 1501 01 — opakowania z papieru i tektury,

* 1501 02 — opakowania z tworzyw sztucznych,

* 1501 03 — opakowania z drewna,

e 1501 04 — opakowania z metali,

e 1501 05 — opakowania wialomateriatlowe.

Wszystkie odpady powstajace na etapie realizacji inwestycji beda selekcjonowane

i tymczasowo gromadzone w pojemnikach przeznaczonych do zbierania odpadéw
budowlanych (kontenery, worki typu BIG BAG), ustawionych na placu budowy. Odpady
podlegajgce odzyskowi zostang przekazane podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia
w zakresie zbierania lub przetwarzania odpadéw, natomiast odpady przeznaczone do

unieszkodliwiania do specjalistycznych firm stosujgcych odpowiednie technologie na
podstawie posiadanych zezwolen w zakresie gospodarki odpadami.

Wykonawca robot kazdorazowo przy przekazywaniu odpadow ma obowigzek
sprawdzenia czy firma odbierajaca odpady posiada aktualne zezwolenie w zakresie
gospodarowania odpadami — zezwolenie na zbieranie odpadéw lub zezwolenie na
przetwarzanie odpadéw. Do obowigzkow Wykonawcy robot bedzie nalezalo:

* gromadzenie powstajacych odpadéw w sposéb selektywny w odpowiednich
pojemnikach lub kontenerach, przeznaczonych na odpady,

* zagospodarowanie wszystkich odpadéw powstajgcych w fazie budowy, poprzez
przekazanie podmiotom posiadajgcym  stosowne zezwolenia w  zakresie
gospodarowania odpadami (zezwolenie na zbieranie lub przetwarzanie odpadow),

* dazenie do minimalizacji ilo$ci odpadéw oraz do ich maksymalnego gospodarczego
wykorzystania,
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e organizacja placu budowy oraz zaplecza materialéw budowlanych, uwzgledniajaca
wymogi ochrony $rodowiska i warunki bezpieczenstwa i higieny pracy, a takze
ochrong przeciwpozarowa.

Niedopuszczalne bedzie gromadzenie odpadéw bezposrednio na ziemi, a takze spalanie
odpadéw. Zakaz spalania dotyczy takze workow po roéznego rodzaju zaprawach, cementach,
drewna zanieczyszczonego impregnatami i powlokami ochronnymi oraz drewna
pochodzacego z odpadéw budowlanych lub z rozbiorki.

Prace ziemne zwiazane z budows obiektow beda prowadzone tak, aby bilans mas
ziemnych byt mozliwie bliski zeru. Grunty nadajace si¢ do ponownego uzycia zostana
wykorzystane do zasypki wykopéw i innych robdét budowlanych lub niwelacji terenu.
Ewentualny nadmiar gruntu zostanie wywieziony na najblizsze skladowisko odpadow
1 bedzie stanowit odpad o kodzie 17 05 04.

W wyniku eksploatacji planowanego przedsiewzigcia powstawa¢ bedg odpady
komunalne, a wiasciciele nieruchomosci bedg zobowiazani do selektywnego ich gromadzenia.

Beda to odpady:
* odpady zebrane selektywnie:
o papier (kod odpadu 20 01 01),
o szklo bezbarwne i kolorowe (kod odpadu 20 01 02),
o tworzywa sztuczne i metale (kod odpadu 20 01 39 oraz 20 01 40),
o opakowania wielomaterialowe (kod odpadu 15 01 05),

o odpady wielkogabarytowe (kod odpadu 20 03 07),

o]

odpady sprzetu elektrycznego i elektronicznego (kod odpadu 20 01 36).
» zmieszane odpady komunalne (kod odpadu 20 03 01),
e odpady zielone (kod odpadu 20 02 01).

Odpady zmieszane beda gromadzone w pojemnikach ustawionych w wyznaczonych
miejscach na terenie poszczegOlnych dzialek budowanych. Laczna pojemno$¢ minimalna
pojemnikéw stuzacych do zbierania odpadéw komunalnych zmieszanych, wynikajaca
z tygodniowych u$rednionych norm wytwarzania, przy zachowaniu czgstotliwosci ich
oprézniania okreslonej w Regulaminie, bedzie wynosita dla budynkéw mieszkalnych: 30 1 na
kazdego mieszkanca, jednak nie mniej niz jeden pojemnik o pojemnosci 110 1 na kazdg
nieruchomo$é¢. Odpady beda nastepnie wywozone przez firmg¢ wyloniong w drodze przetargu
i obshigujacg teren Gminy Miasta Mystowice w celu unieszkodliwienia na skladowisko
odpadéw komunalnych (odpady zmieszane) oraz przetworzenia w drodze odzysku przez
podmioty posiadajace stosowne zezwolenia w zakresie gospodarki odpadami (odpady zebrane
selektywnie oraz odpady zielone).

Odpady wysegregowane na poszczegélne frakcje — papier, szklo, tworzywa sztuczne
i metale, a takze odpady zielone gromadzone beda w pojemnikach lub workach dostarczonych
przez firme odbierajacg do przetworzenia w drodze odzysku. Gromadzenie odpadéw i ich
segregacja na terenie nieruchomosci bgdzie si¢ odbywato zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Gminy Miasta Mystowice. Odbiér odpadéw bedzie sig
odbywal zgodnie z harmonogramem, w ramach zawartych uméw na odbi6ér odpadow
komunalnych.
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Na terenach nieruchomosci o zabudowie jednorodzinnej odpady roslinne powstale
w wyniku pielegnacji zieleni oraz odpady kuchenne mogag zostaé poddane procesowi
kompostowania z przeznaczeniem do wilasnego wykorzystania kompostu, w sposob
nieucigzliwy dla nieruchomosci sgsiednich.

Odpady wytwarzane na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia nie beda
negatywnie oddzialywa¢ na Srodowisko. Teren przedsiewzigcia zlokalizowany jest poza
obszarami objgtymi ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Przedsigwzigcie nie znajduje si¢ w obszarze objetym ryzykiem oraz zagrozeniem
powodziowym.

Przedmiotowe przedsigwziecie zlokalizowane jest poza obszarem Gléwnych
Zbiornikéw Wod Podziemnych.

Planowane przedsigwzigcie jest zlokalizowane w zasiegu jednolitej czesci wod
powierzchniowych Przemsza od Bialej Przemszy do ujscia o kodzie: PLRW20001021294,
oraz w zasiggu jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie: PLGW2000146. Zakres
planowanego przedsigwzigcia nie wyplynie na mozliwosé osiggniecia celdéw
srodowiskowych, o ktorych jest mowa w art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne, a ustanowionych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisly", przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r. (Dz. U.
z 2023, poz.300).

Aby zapobiec nadmiernemu wplywowi planowanego przedsiewziecia na zlewni¢ Rowu
Kosztowskiego, w tym ewentualne zmniejszenie naturalnej retencji tego obszaru po
zrealizowaniu przedsigwzigcia, Inwestor wykorzysta odpowiednie materialy budowlane
i konstrukcyjne oraz elementy zielonej infrastruktury. Planowane jest gromadzenie woéd
opadowych z dachéow w szczelnych zbiornikach retencyjnych lokalizowanych przy
poszczegblnych  budynkach jednorodzinnych 2z mozliwoscia wykorzystania wod
zgromadzonych w zbiornikach do podlewania terenéw biologiczne czynnych w okresach
suchych. Wynikajacy ze zmian klimatu wzrost ilosci opadéw stwarza szanse poprawy bilansu
wodnego oraz daje mozliwos¢ retencjonowania wod do wykorzystania na cele wilasne w
okresach suchych, a takze na cele przeciwpozarowe.

Przedsigwzigcie realizowane bedzie na dziatkach porosnietych drzewami i krzewami, na
terenie obecnie niezagospodarowanym. Do wycinki przewidziano drzewa kolidujgce
z budowa osiedla mieszkaniowego. Celem wyeliminowania negatywnego oddzialywania na
zwierzgta i drzewa w niniejszej decyzji okreslono warunki, ktére Inwestor zobowigzany jest
uwzgledni¢ przy realizacji zamierzonej inwestycji. Dla ochrony ptakéw okre$lono termin
wycinki drzew, tj. poza okresem lggowym ptakow. Dla ochrony gatunkéw rzadkich
i chronionych z terenu sgsiadujacego z terenem inwestycji okreslono warunki zabezpieczenia
naturalnego srodowiska tych gatunkéw przed negatywnym wplywem przedmiotowego
przedsi¢gwzigcia. Ponadto nakazano zabezpieczenie przed uszkodzeniem drzew
nieprzeznaczonych do wycinki oraz okreslono sposéb postgpowania z ewentualnymi
odstonigtymi  korzenmiami, w celu jak najmniejszej straty zieleni. Zgodnie
z projektem nasadzen zastgpczych przedstawionym przez Inwestora planowane jest
nasadzenie ok. 200 drzew.

Planowana budowa osiedla doméw jednorodzinnych wymagata bedzie wykonania
wykopow, ktére moga stanowi¢ pulapke dla zwierzat przedostajacych sie z terenow
sgsiadujacych, w tym uzytkowanych rolniczo. W sytuacji, gdy do wykopu dostang sie
zwierzeta beda one przeniesione na powierzchnie terenu. W tym miejscu nalezy zaznaczyé, ze
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zwierzeta, ktore dostang si¢ w rejon prac powinny zostaé przeniesione poza rejon zagrozenia,
do odpowiednich siedlisk. W celu ochrony przed nieumyslnym zabijaniem zwierzat podczas
prac realizacyjnych oraz wskazania rozwiazan, jakie mozna zastosowac, okreslono
w sentencji niniejszej decyzji odpowiednie warunki.

W bazie danych przestrzennych o zasobach przyrodniczych, ktéra dysponuje
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Katowicach, brak jest informacji
o szczegblnych wartosciach obszaru planowanej inwestycji takich jak stanowiska
chronionych gatunkow roslin, grzybow i zwierzat. Na terenie zamierzonego przedsigwzigcia
nie wystepujg obszary wodno-blotne, o plytkim zaleganiu wod podziemnych, obszary
wybrzezy, gorskie, lesne, obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary
ochronne zbiomikow wod srodladowych, obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych,
jeziora, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej. W rejonie inwestycji nie zostaly
zinwentaryzowane zadne siedliska lub gatunki bedace przedmiotami ochrony obszaru Natura
2000. Najblizszy obszar majgcy znaczenie dla wspolnoty Dolina Bialej Przemszy PLH240038
znajduje si¢ w odleglosei ok. 12,0 km od terenu realizacji przedsigwzigcia.

Powyzszy obszar zostal zatwierdzony decyzja Komisji Europejskiej (UE) 2023/244
z dnia 26 stycznia 2023 r. i uznany jako obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty,
a wyznaczony jako specjalny obszar ochrony siedlisk Rozporzadzeniem Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 17 pazdziernika 2023 r. (Dz. U. poz. 2398) w sprawie specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Dolina Biatej Przemszy (PLH240038). Dla tego obszaru nie
ustanowiono planu zadan ochronnych. 29 sierpnia 2023 r. wyznaczono tymczasowe cele
ochrony dla siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow i ich siedlisk, bedacych przedmiotami
ochrony w obszarze Natura 2000 Dolina Bialej Przemszy PLH240038, wynikajgce
z  warunk6w  utrzymania lub  odtworzenia  wlasciwego  stanu  ochrony
[https://www.gov.pl/web/rdos-katowice/torfowisko-sosnowiec-bory-plh240038].

Przedmiotowa inwestycja ze wzgledu na charakter, a w szczegdlnosci lokalizacje nie
bedzie zrédlem zidentyfikowanych zagrozen dla przedmiotéow ochrony, nie wplynie na
mozliwosé osiggniecia celow dzialan ochronnych ani nie wplynie na realizacje
zaplanowanych dzialan ochronnych. W zwiazku z powyzszym mozna wykluczy¢ mozliwosé
negatywnego wplywu na siedliska i gatunki obj¢te ochrona w ramach sieci obszaréw Natura
2000.

Ponadto ze wzgledu na lokalizacje — ok. 50 km od granicy panstwa oraz przewidywany
stopiefi oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko nalezy wykluczyé
mozliwos¢ transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Realizacja planowanego przedsigwzigcia, z uwagi na lokalizacje, zakres oraz przyjete
rozwigzania nie wigze si¢ z ryzykiem wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej
1 budowlanej.

Dla przedmiotowego przedsigwziecia, zgodnie z art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2024, poz. 54 ze zm.), nie jest
mozliwe utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania.

Przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach majgcych znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

Inwestycja nie bedzie przyczyniaé si¢ do niekorzystnych zmian klimatu oraz nie
wymaga adaptacji do zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych.
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Uwzgledniajgc  rodzaj 1 charakterystyke przedsigwzigcia oraz przewidywane
oddzialywania, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska, w szczegdlnosci
przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie
$rodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, walorow przyrodniczych i krajobrazowych
stwierdzono, ze inwestycja nie bedzie Zrédlem znaczacego oddzialywania na poszczegolne
elementy srodowiska, zar6wno na etapie realizacji jak i eksploatacji.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Katowicach za posrednictwem Woéjta Gminy Chetm Slaski, w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia.

Od niniejszej decyzji sluzy prawo do zrzeczenia si¢ odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zalacznik:
1. Zalgcznik nr | do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 10.01.2025r., znak
GG.I11.6220.4.41.2024 — Charakierystyka przedsigwzigcia.

Otrzymuja:
1. Inwestor przez pelnomocnika
2. Pozostale strony postgpowania zawiadamiane w trybie art. 49 k.p.a.
o BIP Urzgdu Miasta Myslowice
{©) BIP Urzgdu Gminy Chetm S$laski
3. GGala
Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Katowicach
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Katowicach
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Katowicach
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GG.I11.6220.4.41.2024 Chelm Slaski, dnia 10.01.2025 r.

Zalgeznik nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 10.01.2025 r, znak
GG.II1.6220.4.41.2024.

Charakterystyka przedsiewzigcia

Przedmiotowe  przedsiewziecie  budowy 140  budynkéw  mieszkalnych
Jednorodzmnych wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng i drogowa planowane jest
w miejscowosci Mystowice, obreb Brzezinka, na dziatkach o nr ewidencyjnych 1804/102,
1806/102, 3611/107, 3612/107, 3613/107, 3614/107, 3615/107, 3616/107, 3617/107,
3618/107, 3619/107, 3620/107, 3621/107, 3622/107, 3623/107, 3624/107, 3625/107,
3626/107. 3627/107, 1480/107, 1483/102, jak réwniez na dziatkach, ktore powstana
w wyniku zamierzonego podzialu terenu inwestycji na dzialki budowlane o roznej
powierzchni. Eacznie teren planowanego przedsigwzigcia obejmuje powierzchnig 12,5263 ha.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,.Brzezinka Zachodnia” w Mystowicach, przyjety uchwatag UCHWALA NR
L/778/18 RADY MIASTA MYSLOWICE z dnia 26 kwietnia 2018 r. (Dz. U. Woj. Slaskiego
z dnia 09.05.2018 r.. poz. 3150), zgodnie z ktérym obszar ten znajduje si¢ w jednostce
oznaczonej symbolem: 3MN, 4MN o przeznaczeniu podstawowym zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Bezposrednie otoczenie terenu inwestycji stanowig:
* od péiocy — droga gminna ul. Dworcowa,

o od zachodu — tereny zadrzewione, zgodnie z mpzp teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

+ od wschodu — tereny zieleni urzadzone;j,

« od strony poludniowej — droga gminna ul. Jaworowa, za nig zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

W ramach przedsiewziecia planowana jest budowa:

« 140 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci zabudowy do 9 m.
Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wynosi¢ bedzie do 85,3 m.

o Urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie 2z warunkami technicznymi
wlascicieli sieci, w tym: sieci wodociagowej dla zaopatrzenia w wode
planowanych budynkéw od istniejacego wodociagu w ul. Jaworowej o diugosci
okolo 4105m; sieci kanalizacji sanitarnej od istniejacej sieci w ul. Jaworowej
o dhugosci ok. 4105m; sieci elektroenergetycznej.

+ Zjazdu z drogi gminnej ul. Jaworowej na wydzielong dziatk¢ drogowa o nr ew.
3624/107 i polaczenie z wydzielong dziatka drogowa nr 3626/107 przeznaczona
jako droga dojazdowa wewnetrzna do istniejacych wydzielonych dzialek o nr ew.
3611/107, 3612/107, 3613/107, 3614/107, 3615/107, 3616/107, 3617/107,
3618/107, 3619/107, 3620/107, 3621/107, 3622/107, 3623/107, ktora w dalszej
czesci przebiegaé bedzie po terenie wydzielonym z pozostatych dzialek objetych
wnioskiem i tworzy¢ sie¢ drog osiedlowych. Droga wewnetrzna bedzie pelnita
funkcje drogi dojazdowej wraz z chodnikiem wykonanym z kostki brukowej,
bezposrednio obstugujaca nowa zabudowg, szerokos¢ jezdni Sm. Obstuga kazdego
budynku bedzie odbywata si¢ poprzez wjazd na dziatke. Droga bedzie posiadata
nawierzchnie asfaltowa. Wzdhiz drogi wykonane zostanie o$wietlenie uliczne
i odwodnienie oraz inne sieci infrastruktury. Wody opadowe z drogi beda



odprowadzane do istniejacego rowu odwadniajacego lub na teren przylegly.
Laczna dlugosc¢ drég o nawierzchni twardej bedzie wynosié ok. 2,3 km.

Ponadto zaklada si¢ gromadzenie wod opadowych z dachéw w  szczelnych
zbiornikach retencyjnych lokalizowanych przy poszczegélnych budynkach jednorodzinnych
z mozliwoscig wykorzystania wéd zgromadzonych w zbiornikach do podlewania terenow
biologiczne czynnych w okresach suchych.

Kazdy budynek wyposazony zostanie w nastgpujgce instalacje:
*  wodna,
* elektryczna,

* kanalizacje¢ sanitarna, z odprowadzeniem sciekéw do projektowanej kanalizacji
sanitarnej,

* instalacj¢ centralnego ogrzewania — indywidualne zrodto ciepta z wykorzystaniem
nickonwencjonalnych Zrédet energii ze szczegblnym uwzglednieniem energii
stonecznej i pomp ciepla. Zaklada si¢ réwniez mozliwo$é ogrzewania
elektrycznego.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministr6w z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019, poz. 1839 ze
zm.) przedmiotowe przedsigwzigcie zostalo zakwalifikowane jako przedsigwziecie mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 ppkt a, pkt 62
i pkt 81 ww. rozporzadzenia.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje sie:

* Roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopow pod obiekty kubaturowe
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej (przylacza i instalacje) — beda one
realizowane za pomoca odpowiedniego sprzetu budowlanego. Wykopy zostana
zabezpieczone przed obsunigciem si¢ oraz przed naptywem wody gruntowe;.
Ewentualne masy ziemne bgdg magazynowane na terenie budowy w wydzielonym
miejscu.

* Roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewnetrznego.
* Roboty budowlane zwigzane z budowg obiektow kubaturowych.

* Zagospodarowanie terenu inwestycji poprzez m. in.: niwelacje terenu, nasadzenia
zieleni, wysianie trawnikow, roboty porzadkowe.

Na terenie planowanego przedsiewzigcia wystepuje zielen nieurzadzona przeznaczona
do wycinki. Znaczna cze$¢ dziatki 1806/102, 1804/102 porosnieta jest luznymi samosiewami
drzew i krzewéw (przewaga gatunku brzoza Betula p. w wieku ok 10 lat). Na dziatkach
wystegpuje zielen wysoka. Sa to gléwnie skupiska sktadajace si¢ z dwoch gatunkow: wierzby
(Salix sp.), brzozy brodawkowatej (Betula pendula).

Inwestor przewiduje nasadzenia kompensacyjne w ilosci 200 szt. drzew jako
kompensacj¢ przyrodnicza wynikajacg z wycinki drzew. W projekcie nasadzen zastepczych
zaplanowano nasadzenia gatunkoéw dopasowanych do warunkéw siedliskowych panujacych
na obszarze zamierzonej inwestycji. Sa to gloéwnie gatunki lisciaste jak brzoza brodawkowata
(Betula pendula), klon pospolity (Acer platanoides), oraz jarzab szwedzki (Sorbus
intermedia). Gatunki te rozplanowano jako nasadzenia szpalerowe wzdhuz granic dziatek.



