UCHWALA NR 1V/25/2024
RADY GMINY CHELM SLASKI

z dnia 9 lipca 2024 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chelm Slaski oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22024 r., poz. 609 z pézn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2023r., poz. 977 zp6ézn. zm.), w zwigzku
z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688), po zaopiniowaniu przez Gminng Komisje¢
Urbanistyczno — Architektoniczng

Rada Gminy Chelm Slaski
uchwala:

§ 1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm Slaski uznaje sig
za aktualne.

§ 2. Stwierdza si¢ aktualnos¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na
obszarze gminy.

§ 3. Wyniki analizy stanowig zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetm Slaski.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Chelm Slaski

Ewa Holda
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Zalacznik do uchwaty Nr 1V/25/2024
Rady Gminy Chetm Slaski
z dnia 9 lipca 2024 r.

WYNIKI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY CHELM SLASKI OD 2018 r. DO 2024 r.

Ocena aktualnosci studium a plan ogolny gminy

Niniejsza analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzana jest w ,,nowym porzadku
prawnym”, wprowadzonym ustawg zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023 r., poz. 1688). Zgodnie
z art. 65 ww. ustawy studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja
moc do dnia wejScia w zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie, jednak nie dluzej niz do dnia
31 grudnia 2025 r. Podjecie procedury zmiany tego dokumentu moze nastapi¢ jedynie w $cisle okreslonym
zakresie. Na dzien sporzadzenia analizy nie wystepujg przestanki do zmiany Studium, uznaje si¢ je za
aktualne.

Sporzaqdzenie planu ogdlnego gminy

Priorytetem dla gminy powinno by¢ podjgcie procedury sporzadzenia planu ogélnego gminy ijego
uchwalenie przed dniem 1 stycznia 2026 r. W przeciwnej sytuacji gmina znajdzie si¢ w stanie “zawieszenia
planistycznego”, nie mogac podejmowaé zadnych dzialan zmierzajacych do uchwalenia badz zmiany
planéw miejscowych (poza kilkoma wyjatkami), czy wydawania decyzji administracyjnych w sprawach
indywidualnych, co przetozy si¢ bezposrednio na mozliwosci inwestycyjne, zwlaszcza na obszarach
pozbawionych planéw miejscowych. Plan ogdlny gminy ureguluje rowniez istotng dla Chetma Slaskiego
kwesti¢, a mianowicie wyznaczy obszary uzupelniania zabudowy, w granicach ktorych bedzie mozliwe
wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla nowej zabudowy. Powyzsze ograniczy rozlewanie si¢
zabudowy na grunty rolne, co jest wynikiem obowigzujacych przepisow, ktore stanowia, ze decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie musza wykazywaé zgodnosci z polityka gminy
wyrazong Studium, a jedynie musza spetni¢ okreslone przepisami warunki. Ponadto nieuchwalenie planu
ogodlnego do konca 2025 r. bedzie skutkowato koniecznoscia opracowania wyprzedzajaco strategii rozwoju
gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.

Ocena aktualnosci planow miejscowych oraz postepow w ich sporzqdzaniu

Na terenie gminy Chetm Slaski obowigzuje dwadziescia pie¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore tgcznie zajmuja ok. 1357 ha, tj. 58,4% jej powierzchni. W latach 2018 — 2024, t;.
w okresie do ktérego odnosi si¢ niniejsza analiza, sporzadzonych zostalo 9 miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego o tacznej powierzchni 606,40 ha, co daje 26%-owe pokrycie powierzchni
gminy nowymi planami miejscowymi. Zrealizowana zostata cze$¢ zatozen wynikajacych z poprzednio
sporzadzane] analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy od 2014 r. do 2018 r. Obecnie
w trakcie procedowania jest jeden plan miejscowy, ktory dotyczy terenu nie objetego dotad Zadnym planem
miejscowym.

Szes¢ planow miejscowych uchwalono w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Pomimo po6zniejszej zmiany katalogu obligatoryjnych i fakultatywnych tresci miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany wymagan co do postaci ich czgsci graficznych,
ustawodawca zdecydowal, iz traca moc jedynie plany uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r., jako
opracowywane w innym systemie spoteczno-gospodarczym. Pozostale opracowania zostaly sporzadzone
zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na przestrzeni lat zmieniat si¢ katalog
obligatoryjnych i fakultatywnych elementéw planéw miejscowych, okreslonych w art. 15 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego plany moga nie uwzglednia¢ elementéw
wynikajacych z tych zmian, co jednak nie przesadza o ich dezaktualizacji.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm Slaski zostato
przyjete uchwata Nr LXI/310/2023 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 23 sierpnia 2023 r. Jeden plan
miejscowy zostal uchwalony na jego podstawie, pozostate na podstawie poprzedniej edycji. Obowigzujace
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Studium przewiduje w szczegdlnosci wigksze =zasiggi terendéw przewidzianych pod zabudowe, co
nie przesadza o dezaktualizacji planow miejscowych. Kolejne tereny, ktére do tej pory nie byly
przewidziane w planach miejscowych pod zabudowe, beda uwalniane w miar¢ potrzeb poprzez opracowanie
nowych planéw miejscowych, przy czym priorytetem powinno by¢ sporzadzanie planow miejscowych dla
obszarow, ktore sg ich pozbawione.

Podsumowujac, wszystkie plany miejscowe obowigzujace w granicach Chetma Slaskiego uznaje si¢ za
aktualne.

Obszary do sporzqdzenia planow miejscowych

Whioski z,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chetm Slaski od 2018 t. do
2024 r.” pozwolily na wytypowanie szesciu obszaréw wskazanych do opracowania nowych plandéw
miejscowych oraz okre$lenia priorytetu ich sporzadzania. Decydujacy wplyw miaty aktualne
uwarunkowania wynikajace w szczego6lnosci z polityki miasta wyrazonej Studium, a takze ruch inwencyjny
wyrazony ztozonymi wnioskami o sporzadzenia planu miejscowego, wydanymi decyzjami o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu czy decyzjami o pozwoleniu na budowg.

Obszary wytypowane do sporzadzenia planu miejscowego:
> w pierwszej kolejnosci:
—miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w zachodniej czgsci obrebu
Chelm Slaski - pomigdzy torami kolejowymi, a granica z gm. Ledziny, rejon ul. Odrodzenia i ul. Bliskiej,
— miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w poludniowo-zachodniej czgsci
obregbu Kopciowice - pomigdzy torami kolejowymi, a granica z gm. Ledziny 1 gm. Bierun;
> w drugiej kolejnosci: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jedenastu obszardéw
potozonych we wschodniej czgsci gminy Chetm Slaski;
> w trzeciej kolejnosci: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wielofunkcyjnego,
polozonego w centralnej czgsci obrebu Chetm Slaski, rejon ul. Slaskie;j;

> jako ostatnie:

—miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w potudniowej czgsci obrgbu
Chelm Slaski, rejon ul. Wolodyjowskiego i ul. Kmicica,

— migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w zachodniej czgsci obrgbu
Chelm Slaski - na zachdd od torow kolejowych, rejon ul. Bogustawskiego i ul. Boya-Zelenskiego.

Dopuszcza si¢ takze sporzadzenie planu miejscowego dla cze$ci wskazanych obszarow, modyfikacje
przebiegu ich granic, sporzadzenie mpzp obejmujacego jednoczesnie kilka wskazanych obszaréow lub ich
czgscel oraz - w zaleznosci od potrzeb 1 w uzasadnionych sytuacjach - realizacj¢ planéw na terenach innych,
w tym wynikajacych ze ztozonych wnioskéw o sporzadzenie lub zmiang¢ planu miejscowego. Analiza
przepisow odrebnych w kontekécie gminy Chetm Slaski nie wykazata obowigzku sporzadzenia planow
miejscowych na ich podstawie.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chelm Slaski oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Uchwale w sprawie aktualnodci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chelm Slaski oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
obszarze gminy podejmuje si¢ na wniosek Wojta Gminy Chelm Slaski.

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) na Wojcie Gminy Chetm Slaski spoczywa obowiazek dokonania
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Chetm Slaski w celu oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych. W tym samym celu Wdjt ocenil postepy w opracowywaniu planow miejscowych
i opracowatl wieloletni program ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, zuwzglednieniem
ztozonych wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego, wydanych decyzji
o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym
oraz decyzji opozwoleniu na budowe. Dokonat analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelm Slaski, przyjetego uchwata LX1/310/2023 Rady Gminy
Chetm Slaski zdnia 23 sierpnia 2023 r. oraz analizy obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, wyciagajac nizej przedstawione wnioski.

Niniejsza analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzana jest w ,,nowym porzadku
prawnym”, wprowadzonym ustawg zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023 r., poz. 1688). Zgodnie
z art. 65 ww. ustawy studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja
moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie dluzej niz do dnia
31 grudnia 2025 r. Podjecie procedury zmiany tego dokumentu moze nastapi¢ jedynie w $cisle okreslonym
zakresie. Na dzien sporzadzenia analizy nie wystepuja przestanki do zmiany Studium, uznaje si¢ je za
aktualne.

Stwierdza si¢ aktualno$¢ obowigzujacych na obszarze gminy miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, Wojt przedstawia wyniki
analiz Radzie Gminy, ktora podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Tym samym podjecie uchwaly w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelm Slaski oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest zasadne.
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