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PETYCJA SASIEDZKA

(Dotyczy planowanej inwestycji na dziatce ewidencyjnej nr 753/53 w Chetmie Slaskim przy
ul. Chetmskiej)

Szanowny Panie Wojcie,

z pozyskanych przez nas informacji wynika, iz na dziatce ewidencyjnej o numerze 753/53 w
Cheimie Slgskim ulokowanej u zbiegu ulic Chetmskiej oraz Spacerowej (dalej:
.Nieruchomo$¢”) ma zosta¢ w przysztosci wybudowany skiep wielkopowierzchniowy. W
zwigzku z powyzszym koniecznym jest przedstawienie potencjalnych zagrozen z tego
wynikajgcych oraz uwag sasiadéw wzgledem tejze planowane;j inwestycji. Nie moze budzié
jakichkolwiek watpliwosci, iz takie inwestycje wplywajg w sposéb zaréwno posredni, jak i
bezposredni na codzienne funkcjonowanie lokalnej spolecznosci, a w szczegblnosci
wiascicieli dziatek sgsiednich wzgledem Nieruchomosci.

Tym samym juz na tym wczesnym etapie pragniemy przedstawié nastepujace uwagi, ktére
mamy nadzieje zostang uwzglednione podczas rozwazania mozliwosci wydania decyzji o
pozwoleniu na budowe, czy tez jakichkolwiek innych postepowaniach zwigzanych z inwestycjg
na Nieruchomosci:

zamierzony na Nieruchomosci sklep wielkopowierzchniowy planowo ma zostaé
ulokowany na obszarze zdominowanym przez zabudowe doméw jednorodzinnych, co
W sposob bezposredni zmieni walory dziatek sagsiednich poprzez np. zacienienie i
przestonienie tychze dziatek oraz budynkéw sgsiadujacych z Nieruchomoscia.
Powyzsze w sposéb oczywisty bedzie miato wplyw takze na zastoniecie widoku z
dziatek sasiednich. Uwagi te jednoznacznie prowadza za$ do wniosku, iz zZmniejszeniu
ulegnie walor estetyczny oraz uzytkowy dziatek sasiednich, a tym samym spowolnieniu
ulegnie rozwéj naszej gminy poprzez mniejsze zainteresowanie zamieszkania tejze
okolicy;
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w przypadku zrealizowania planowane; inwestycji w postaci wybudowania sklepu
wielkopowierzchniowego na przedmiotowej Nieruchomosci, w istotnym stopniu
zwiekszy si¢ emisja spalin oraz poziom hatasu wynikajgcego z ruchu samochodéw
osobowych oraz samochodéw ciezarowych, wykonujgcych roztadunki/zatadunki, ktore
niewatpliwie bedg zrédiem nadmiernej emisji hatasu i spalin wzgledem przyjetych
standardow dla zabudowy o charakterystyce jednorodzinnej. W dodatku nagty wzrost
ruchu samochodéw osobowych oraz dostawczych spowoduje zmniejszenie
bezpieczenstwa pieszych, albowiem tak jak juz wskazywano, planowana inwestycja
ma powstac¢ na terenie gdzie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Rowniez pragniemy podkreslié, ze w tego typu obiektach dostawy zaopatrzenia
odbywajg sie w porze nocnej, co niewatpliwie bedzie oddziatywato w sposo6b
negatywny na komfort zamieszkiwania nieruchomosci sgsiednich wobec
przedmiotowej Nieruchomosci. Z tego tez wzgledu inwestycje, takie jak ta planowana
na Nieruchomosci, zazwyczaj lokalizowane $3 poza obszarami zabudowy domoéw
jednorodzinnych, tak aby nie powodowaty znacznych ucigzliwosci wzgledem oséb
zamieszkujgcych sasiednie dziatki:

nie bez znaczenia jest, ze zgodnie z uchwatg nr XXXI1/163/2009 Rady Gminy w
Cheimie Siaskim z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonach ulic Osada i Sadowa (dalej:
~MPZP”), Nieruchomo$¢ ma przeznaczenie 9 MN/U, tj. tereny Zzabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowej. Przy czym przeznaczeniem podstawowym
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktéra obecnie w rzeczywisto$ci dominuje
w okolicy przedmiotowej Nieruchomosci. Natomiast przeznaczenie ustugowe jest
mozliwe jedynie w przypadku zabudowy ustug nieucigzliwych (...). Ponadto
Zaznaczenia wymaga, iz na terenach oznaczonych symbolem MN/U zostat
wprowadzony zakaz obiektéw o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400 m?2.
PowyZzsze niewatpliwie stanowito przejaw rzeczywistej woli wiadz gminy Chetm Slgski
wobec zachowania dominujgcego przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng przy mozliwosci lokalizacji drobnych ustug;

niewatpliwie z realizacjg takowej inwestycji bedzie wigzato sie zwiekszenie poziomu
hatasu wynikajgcego z instalacji agregatéw pradotworczych, jak i instalacji agregatow
chtodniczych (urzadzenia klimatyzacyjne, wentylacyjne), ktére to urzadzenia sg
zrédtem nadmiernej emisiji hatasu. Takie czynniki rownie mocno bedg oddziatywaty na
komfort zamieszkiwania sasiednich nieruchomosci, a takze beda wykraczaly poza
obecny charakter zabudowy w okolicy Nieruchomosci.

przeprowadzenie planowanej inwestycji bedzie si¢ wigzato takze z naruszeniem

stosunkow wodnych poprzez podwyzszenie terenu, tj. negatywne oddziatywanie wod
gruntowych (podziemnych) na budynki sasiednie, ktére to bedzie spowodowane
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budowg wielkopowierzchniowego sklepu, a polegaé bedzie np. na zaburzeniu
naturalnej retencji gruntu;

szczegolnego za$ podkreslenia wymaga fakt, iz Nieruchomoséé znajduje sie na terenie
pod ktorym wystepujg szkody gornicze. Tym samym grunt, na ktérym ma zostaé
usytuowany sklep wielkopowierzchniowy, nie jest stabilny ze wzgledu na prowadzone
w tym rejonie wydobycia zt6z wegla. W tym zakresie nalezy wskaza¢ na ,Program
ochrony Srodowiska dla gminy Chetm Slaski do roku 2022 z uwzglednieniem
perspektyw do roku 2025”, w ktérym wskazano, ze od 2002 roku zauwazony zostat
wyzszy poziom aktywnosci wstrzasow silnych w stosunku do lat 1991-2001. Zgodnie
z tymze programem, w 2010 r. odnotowano znaczny wzrost wstrzasow, gdzie jedynie
»pod kopalnig” ,Piast” odnotowano 280 wstrzaséw. Tym samym nalezy zauwazy¢, iz
lokalizacja takowej inwestycji na Nieruchomosci mogtaby stanowi¢ bezposrednie
zagrozenie dla osob korzystajgcych z planowanego sklepu w przypadku wystapienia
wstrzgséw;

jako  kolejne  niewatpliwe  ucigzliwosci zwigzane z budowg sklepu
wielkopowierzchniowego na przedmiotowej Nieruchomos$ci mozna takze wskazaé
wibracje zwigzane ze wzmozZonym ruchem wokét planowanego sklepu, nieprzyjemny
zapach wydobywajacy sie chociazby ze $mietnikow Zlokalizowanych w poblizu sklepu,
nadmierne o$wietlenie w porze nocnej, blokowanie fal elektromagnetycznych, czy tez
nieestetyczne reklamy w sasiedztwie. PowyZsze w spos6b znaczgcy oddziatywatoby
na komfort zamieszkiwania sasiednich nieruchomosci, a ponadto zmniejszatoby
walory estetyczne oraz uzytkowe tychze dziatek:

idac dalej, planowana inwestycja jest sprzeczna takze z zatozeniami strategicznymi
dla terenéw oznaczonych MNU, ktére zostaly przedstawione w Uchwale nr
LXI7/310/2023 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 23 sierpnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Chetm Slgski (dalej: »~Studium”). Przede wszystkim pragniemy zwrécié uwage,
iz jednym z zatozenh strategicznych jest lokalizowanie zabudowy w sposéb
ksztattujgcy jednolite architektonicznie i ciggte pierzeje oraz zespoly zabudowy, w
szczegolnosci od strony terenéw drég. Z calg pewnoscig za$ budowa sklepu
wielkopowierzchniowego nie spetnia tegoz kryterium, albowiem bedzie stanowita
niewatpliwie zaburzenie charakteru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okolicy,
w ktorej jest planowana. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, z planowany sklep ma
znajdowac si¢ w bezposrednim potozeniu przy ulicy, tj. ul. Chetmskiej, co jedynie
bedzie potgegowato ten efekt. Tym samym planowang inwestycje na Nieruchomosci
nalezy uznac¢ za w catosci sprzeczng z postanowieniami Studium, a w zwigzku z tym
sprzeczng z polityka rozwoju gminy Chetm Slaski;

ponadto nie sposdb uzna¢ zasadnosci realizaci takiej inwestycji nawet w $wietle
aspektow natury ekonomicznej. Przede wszystkim faktem jest, iz wzdtuz ulicy
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Chetmskiej znajduje sie juz sklep typu ,supermarket’, a tym samym za budowg
kolejnego tego typu sklepu nie przemawiajg aspekty natury spolfecznej, czy tez wtadnie
ekonomicznej. W tym miejscu nalezy zaznaczyé, iz budowa kolejnego supermarketu
w zadnym razie nie wypetni celu ujetego w Studium jakim jest ,zachowanie oraz
zaspokojenie potrzeb w zakresie dostepnosci do ustug zwigzanych z poprawg jakosSci
zycia mieszkancow”. W Zzadnym za§ razie lokalizacja dwéch sklepéw
wielkopowierzchniowych na odcinku niespetna 3 km, nie bedzie wptywata na
polepszenie warunkéw zycia w zakresie dostepu do ustug dotyczgcych handlu. Nie
sposob takze poming¢ faktu, iz istniejgcy juz supermarket znajduje sie w zupetnie
odmiennym otoczeniu, anizeli ten planowany na Nieruchomosci. Ponownego
podkreslenia wymaga, Ze planowany sklep wielkopowierzchniowy miatby zostaé
zlokalizowany na terenach gesto zabudowanych przez domy jednorodzinne, co nie
moze zostaC zaakceptowane przez mieszkancow sasiednich nieruchomosci:

Majac na uwadze catoksztatt przedstawionych uwag odnosnie potencjalnej inwestycji
na Nieruchomosci, ktére z catg pewnosécig ukazujg wyraz sprzeciwu wobec ulokowania
sklepu wielkopowierzchniowego na Nieruchomosci, nalezy doj$¢ do wniosku, iz
pomyst taki chociazby ze wzgledu na przedstawione uwagi, jest szkodliwy dla
mieszkancow sgsiednich nieruchomosci oraz dalszego rozwoju gminy Chetm Slaski.
Dziatajgc jako zaniepokojeni sasiedzi planowanej inwestycji pragniemy w niniejszym
piSmie wyrazi¢ nasz kategoryczny sprzeciw wobec ulokowania na tej konkretnej
Nieruchomosci lub innej pobliskiej, w przyszioéci  jakiegokolwiek sklepu
wielkopowierzchniowego, czy tez innego budynku majgcego negatywny, a opisany
powyzej, wptyw na sagsiednie nieruchomosci. Jednoczesnie sktadamy to pismo do
Szanownego Pana Starosty jako organu wiasciwego do wydania decyzji o pozwoleniu
na budowe na tejze Nieruchomosci, aby przedstawi¢ najistotniejsze zagrozenia
zwigzane z takowa inwestycja.

Jednoczesnie pragniemy wyraznie zaznaczyé, ze opisane powyzej okolicznosci
stanowig podstawe dla uznania nas, nizej podpisanych wiascicieli nieruchomosci
sgsiednich, jako stron postgpowania w przedmiocie wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe, a takze informowania nas o podejmowanych dziataniach w przedmiocie
realizacji inwestycji na Nieruchomosci zgodnie chociazby z Wyrokiem Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia 17 maja 2017 roku w sprawie o sygnaturze akt: Il OSK
2347115, gdzie przyjeto, ze ,Niedopuszczaine jest uzaleznianie przymiotu strony
wytgcznie od negatywnego oddziatywania inwestycji na prawa os6b trzecich, czy tez
od naruszenia ich interesu prawnego. Sama potencjalna mozliwo$¢ spowodowania
szkodliwego oddziatywania inwestycji na nieruchomosci sgsiednie, jest wystarczajgcg
przestanka do uzyskania przymiotu strony w postepowaniu administracyjnym o
wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Strong takiego postepowania powinny by¢
nie tylko osoby, ktérych interes prawny zostaje naruszony planowanym zamierzeniem
inwestycyjnym, ale tez takie, na ktérych nieruchomosci planowane roboty budowlane
moga potencjalnie oddziatywac.” (tak tez Wojewédzki Sad Administracyjny w Krakowie
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w Wyroku z 28 pazdziernika 2016 r., Il SA/Kr 876/16 oraz Wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Olsztynie z 17.02.2020 r., Il SA/Ol 938/19).

Skoro zatem nasze nieruchomosci znajdujg sie obszarze oddziatywania potencjalnej
inwestycji na Nieruchomosci, to powinniémy zosta¢ uznani za strony wszelkich ew.

postepowan.

Z wyrazami szacunku,



