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OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA PRZEBUDOWY
BUDYNKU WIELOFUNKCYJNEGO ZE ZMIANA SPOSOBU
UZYTKOWANIA JEGO CZESCI NA ODDZIAL SZKOLY PODSTAWOWE],
ZEOBEK ORAZ DOM DZIENNEGO POBYTU SENIORA
ZE ZMIANA ZAGOSPODAROWANIA TERENU
I WYKONANIEM MIEJSC POSTOJOWYCH
PRZY UL. TECHNIKOW 18 W CHELMIE SLASKIM

(dziatki nr 1059/32, 1149/32)

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla
przebudowy budynku wielofunkcyjnego ze zmiang sposobu uzytkowania jego
czeéci na oddziat Szkoty Podstawowej, Ztobek oraz Dom Dziennego Pobytu
Seniora oraz ze zmiang zagospodarowania terenu i wykonaniem miejsc
postojowych przy ul. Technikow 18 w Chetmie Slaskim (dziatki nr 1059/32,
1149/32).

2. STAN ISTNIEJACY

Dziatka nr 1149/32 w jednej czeéci zabudowana jest obiektem
wielofunkcyjnym mieszczacym Bibliotekg Publiczng, Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej, Gminng Spotke Komunalng oraz nieuzytkowane obecnie
pomieszczenia po przyzaktadowym technikum Fabryki Wentylatoréw
~FAWENT”. Przez w/w dziatke przebiega tez droga dojazdowa potaczona

z ul. Technikow. Druga cze$¢ zagospodarowana jest placem zabaw dla dzieci
oraz dwoma boiskami. Od potudnia dziatka nr 1149/32 przylega do

ul. Technikéw, od wschodu graniczy z parkingiem oraz dziatkg z zabudowa
garazowg. Od zachodu dziatki przylegaja do drogi dojazdowej do terenow
dziatalnosci gospodarczej. Czes$¢ dziatki nr 1059/32 wykorzystywana jest jako
plac manewrowy z nawierzchnig asfaltowa do nauki jazdy. Dziatka nr 1059/32
od potnocy graniczy z terenem niezabudowanym. Dzialki porastajg drzewa
lisciaste, iglaste oraz krzewy. Niezagospodarowane fragmenty poro$niete sg
trawa. Teren z lekkim spadkiem w kierunku potudniowym.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Projekt zaklada przebudowe istniejacego zjazdu z ul. Technikow i potaczenie
go projektowang droga utwardzong kostka betonowa grub. 8 cm z placem
parkingowym i wydzielonym placem manewrowym dla wozoéw strazy
pozarnej. Plac parkingowy z placem manewrowym posiadajg istniejgca
nawierzchni¢ asfaltowg. Zaprojektowano nowe oprawy oswietleniowe dla
placu manewrowego 1 parkingu oraz przesuni¢to istniejace, kolizyjne z droga
oprawy o$wietleniowe. Zaprojektowano nowe chodniki i place oraz 2 placyki
na kontenery $§mieciowe w nawierzchni z kostki betonowej grub. 6 cm.
Wody opadowe sa odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowe;j.
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W celu zasilenia nowoprojektowanej oraz istniejacej instalacji elektrycznej,
nalezy wykorzysta¢ zabudowane na elewacji budynku istniejace zlacze
kablowe, do ktérego doprowadzone jest zasilanie z sieci elektroenergetycznej
oraz istniejgce tablice licznikowe.

Zimna woda jest doprowadzona do budynku z miejskiej sieci wodociggowej
istniejacym przytaczem. Ciepta woda uzyskiwana jest ze zbiornika
pojemnos$ciowego zasilanego z kotta gazowego .

Centralne ogrzewanie z istniejacej kottowni gazowej . Scieki sanitarne beda
odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarne;j.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia zabudowy budynku wielofunkcyjnego 2651,58 m*
Powierzchnia parkingu i placu manewrowego 1362,78 m?
Powierzchnia dojazdu z miejscami postojowymi 728,13 m?
Powierzchnia chodnikow i placow 1505,16 m?
Powierzchnia boisk rekreac. 1334,00 m?
Powierzchnia placéw na pojemniki §mieciowe 16,24 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 10741.11 m?
Powierzchnia dziatek tgcznie : 18339,00 m’

5. POZOSTALE INFORMACJE I DANE
5.1. OGRANICZENIA W ZABUDOWIE
Nie dotyczy.
5.2. OCHRONA KONSERWATORSKA

Dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkdéw i lezy poza obszarami objgtymi
ochrong zabytkow.

5.3. WPLYW EKSPLOATACIJI GORNICZEJ

Dziatka podlega wptywom eksploatacji gorniczej: Il kateg. szkod gorniczych,
wstrzasy gorotworu moga generowaé drgania gruntu o przyspieszeniu do
1200mm/s’.

Obiekt pierwotnie zabezpieczony na szkody gérnicze. Aktualne uszkodzenia
budynku spowodowane dzialalnoscig gornicza wymagaja odrebnego projektu
zabezpieczenia go na szkody gornicze ( poza zakresem niniejszego
opracowania ).
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5.4. INFORMACIJE I DANE O CHARAKTERZE [ CECHACH
ISTNIEJACYCH I PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA
SRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA UZYTKOWNIKOW
PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA
W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODREBNYMI

- zapotrzebowanie w wode na cele socjalno-bytowe wg istniejacego

zapotrzebowania z istniejagcego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej

- wody opadowe z dachu sg odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowe;j

- wody opadowe z parkingu o istniejacej nawierzchni odprowadzone na

wlasny teren bez zakldcania stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich,

wody opadowe z drogi dojazdowej odprowadzone do istniejacej studzienki

- budynek nie bedzie emitowal zanieczyszczen gazowych, pytowych
1 ptynnych oraz zapachow, wystapuje minimalna emisja spalin z kotta

gazowego

- odpady socjalno-bytowe state, beda segregowane i1 gromadzone

W wyznaczonym miejscu oraz odbierane na ogolnych zasadach,

- budynek nie bedzie stwarzal zagrozenia dla srodowiska pod wzgledem
emisji drgan i promieniowania, dzwigki na granicy dziatki utrzymywane
beda na poziomie normatywnym,

- obiekt budowlany nie bedzie oddzialywal negatywnie na istniejacg zielen
oraz na powierzchni¢ ziemi, glebe, wody powierzchniowe i podziemne,

- w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na instalacj¢ drenazowa

terenu, nalezy przerwane ciagi drenarskie potaczy¢, omijajac przeszkode.

6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
a) informacje o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnaciji,

> pow. zabudowy : 2651,58 m?
> wysoko$¢ budynku : 7,39 m
> liczba kondygnacji : 1 kondygnacja nadziemna,

b) informacje o klasyfikacji poZarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob
uZytkowania,

Budynek z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania zaklasyfikowany zostal do
grupy budynkow ZL — zagrozenie ludzi.

¢) informacje o klasie odpornosci poZarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez sciany zewnetrzne i dachy,

Budynek ten, przy zatozeniu kategorii ZL I, ZL 1I, ZL 1II o jednej kondygnacji
nadziemnej, zaliczany do grupy budynkow niskich (N), powinien spetniaé
wymagania klasy ,,D” odpornosci pozarowe;.

Sciany przedmiotowego budynku od strony pétocnej, wschodniej i potudniowe;,
spetniajg klas¢ E 30 na powierzchni powyzej 65%. Od strony zachodniej §ciana
spetnia klas¢ E 30 na powierzchni powyzej 30%. Sciany budynku oraz dach posiadaé
beda ceche nierozprzestrzeniania ognia.
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d) informacje o wystgpowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczgce
pomieszczen zagroionych wybuchem oraz stref zagroZenia wybuchem
w przestrzeni zewnetrznej,

Brak zagrozenia wybuchem.

e) informacje o usytuowaniu 7 uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym
informacje o odleglosciach od sqsiadujgcych obiektow budowlanych, dziatek lub
terenow oraz parametrach wplywajgcych na odleglosci dopuszczalne,

Odlegtos¢ budynku od granicy dziatki, na ktorej si¢ znajduje:

Strona §wiata Odleglos¢ budynku Oznaczenie terenu
od granicy dzialki

Poocna 13,48m BZ

Wschodnia 12m* Bi

Potudniowa 38m* dr

Zachodnia 19,3m Bi

*QOdcinek $ciany od strony potudniowo — wschodniej (rog budynku), zblizony na odlegtos¢ mniejsza
niz 4m, wykonany zostanie jako $ciana oddzielenia przeciwpozarowego w klasie REI 60 odpornosci
ogniowej

Odlegtos¢ budynku od obiektow sasiednich:

Strona §wiata Odleglos¢ budynku od Rodzaj obiektu
obiektéw sasiednich
Poéinocna - Brak zabudowan
Wschodnia 12m Zespot garazy (sciany NRO, dach RO)
14m Budynek ustugowy ($ciany RO, dach RO)
Potudniowa - Brak zabudowan
Zachodnia 35m Budynek mieszkalny. (Sciany NRO, dach RO)

Sciany przedmiotowego budynku od strony pétnocnej, wschodniej i potudniowej, spehniaja
klase E 30 na powierzchni powyzej 65%. Od strony zachodniej $ciana spetnia klase E 30 na
powierzchni powyzej 30%. Sciany budynku z kazdej strony sa zlokalizowane w odleglosci
min 12m od $cian innych budynkow ZL, posiadajgcych na powierzchni powyzej 65% klasg
E (zgodnie z §216 warunkéw technicznych).

P informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia
dziatan ratowniczych, w tym informacje o:

- drogach poZarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych,

Zgodnie z § 12 rozporzadzenia MSWiA w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg¢ oraz drég pozarowych, do budynku zawierajacego strefe
pozarowa ZL 11, nalezy doprowadzi¢ droge pozarowa. Droga pozarowa posiadac
bedzie szerokos$¢ co najmniej 4,0 m (na catej dtugosci budynku oraz 10m przed i za
budynkiem) i umozliwia¢ bedzie przejazd wzdtuz dluzszego boku budynku, na calej
jego dlugosci. Blizsza krawedz drogi pozarowej oddalona bedzie od $ciany budynku
0 5 - 15m. Droga pozarowa umozliwia¢ bedzie przejazd bez konieczno$ci zawracania
lub zakonczona bedzie placem manewrowym o wymiarach 20m x 20m,

. . . . W
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alternatywnie innym rozwigzaniem umozliwiajagcym zawrocenie pojazdu (z
uwzglednieniem maksymalnego odcinka drogi pozarowej o dtugos$ci 15m, z ktérego
wyjazd jest mozliwy jedynie poprzez cofanie pojazdu). Droga ta polaczona bedzie z
wyjsciami ewakuacyjnymi z budynku, przez ktére mozliwy jest dostep do kazde;j
strefy pozarowej, utwardzonym dojsciem o szerokosci 1,5 metra i dlugosci nie
przekraczajacej 50 metrow. Promienie zewnetrzne tuku drogi nie beda mniejsze niz
11 m, a no$nos¢ jezdni co najmniej 100 kN na o$. Nachylenie podtuzne drogi nie
bedzie przekraczaé 5%. Pomiedzy droga pozarowa a budynkiem nie moze by¢
statych elementéw zagospodarowania terenu lub drzewa i krzewy o wysokosci
powyzej 3m, uniemozliwiajgce dostep do elewacji budynku za pomocg podnos$nikéw
1 drabin mechanicznych.

- zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej ilosci
wody do celow przeciwpoZarowych, urzqgdzeniach i innych rozwigzaniach w
zakresie przeciwpoiarowego zaopatrzenia w wode, usytuowaniu Zrodel wody do
celow przeciwpozZarowych, hydrantow zewnetrznych lub innych punktow poboru
wody oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdow poZarniczych,

Wymagana ilo$¢ wody do celow przeciwpozarowych do zewnetrznego
gaszenia pozaru dla przedmiotowego obiektu wynosi 20 dm?/s z co najmniej
dwoch hydrantéw o $rednicy 80 mm zainstalowanych na sieci wodociggowe;j
przeciwpozarowej (w odleglosci do 75 m pierwszy a kolejny w odlegltosci do
150 m od chronionego obiektu. )

g) informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o ktorej mowa w art. 6¢ pkt
1 lub 2 ustawy 7 dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpoiarowej, w zakresie
rozwigzan objetych projektem zagospodarowania dziatki lub terenu;

Nie dotyczy.
7. INNE NIEZBEDNE DANE

Dziatka znajduje si¢ poza terenem ,,Natura 2000”.
8. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Obszar oddziatywania obiektu w mysl:
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowania (Dz.U.2002.75.690
ze zm.) jest nastepujacy:
> istniejaca lokalizacja budynku w granicy dziatki ( naroznik ptd.-wsch. )
oddziatywuje na dziatke nr 1147/32
> §13 — nie wystepuje zacienianie pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,
> §19 — zachowano normatywne odleglo$ci miejsc postojowych od granicy
dziakki,
> §60 — nie wystgpuje brak nastonecznienia pokoi mieszkalnych na
sasiednich dziatkach

. . . . W
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Akty prawne, w oparciu o ktore dokonano okreslenia obszaru oddziatywania
obiektu:

- Prawo Budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, z pozn. zm., ) art. 7.2.1 (warunki
techniczne)

- Rozp. Min. Infrastruktury w sprawie war. techn. jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002.75.690 ze zm.), §13, §19,20, §60, §12,23.1 i
2, 8271, 272, 273 z pozniejszymi zmianami

- Ustawa o drogach publicznych ( Dz.U.2015.460 art. 43)

- Rozp. Ministra Spraw Wewn. i Adm. z dn. 7.06.2010r. w sprawie ochrony ppoz.
budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow §38 z pozniejszymi zmianami

- Rozp. Ministra Spraw Wewn. i Adm. z dn.24.07.2009r. w sprawie ppoz.
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz.U. 2009.124.1030), §4.5, §10,
$12-15 z pozniejszymi zmianami

- Rozp. Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007r.w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014.112), zatgcznik 1.

- Rozp. Rady Ministrow z dn. 09.11.2010r. W sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczqgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2010.213.1397) z pozniejszymi

zmianami

Oprac. mgr inz.arch Damian Kulisz
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