Chetm Slaski, 26 lipca 2021 r.

Uzasadnienie do uchwaly Rady Gminy Chetm Slaski w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Chetmska, Sadowa, Wotodyjowskiego, Slaska - cze$¢ B

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami

Chetmska, Sadowa, Wotodyjowskiego, Slaska, przystapiono na podstawie Uchwaty Nr VI/29/2019 Rady Gminy Chetm
Slaski z dnia 12 marca 2019 r. Celem jego sporzadzenia bylo niedopuszczenie do ekspansji zabudowy na tereny, ktére
nie sg przewidziane na ten cel w obowigzujacej Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm Slaski i jednoczesnie umozliwienie procesow inwestycyjnych na terenach przewidzianych
pod urbanizacje. Plan ten zostat uchwalony uchwata Nr XX/99/2020 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 21 maja 2020 r.
Nastepnie w toku kontroli przez nadzér tj. Wojewode Slaskiego, zostat w czesci uchylony. Organ sporzadzajacy projekt
planu miejscowego podjat dziatania naprawcze i obecnie proceduje nad tg czesScig — wyrdzniong jako czes¢ ,B’.
Niniejsze uzasadnienie odnosi sie do cze$ci B planu.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), uwzgledniajac:

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — ustalenia planu utrwalajg stan istniejacy
w zakresie terenu rolniczego pod rowami oraz terenu wod powierzchniowych $rodlgdowych. Na analizowanym
obszarze nie obowigzuje zaden plan miejscowy.

Walory architektoniczne i krajobrazowe — krajobraz obszaru opracowania nie wykazuje istotnych waloréw
architektonicznych, czy krajobrazowych. Rozpatrujac go w szerszym kontekscie, to otaczajg go tereny rolnicze,
w dalszej odlegtosci zabudowa mieszkaniowa. Na obszarze planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku
z czym nie byto podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych — plan
wprowadza zakaz lokalizowania na terenach przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestyciji celu publicznego. Ustala
utrzymanie czystosci i porzadku zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

W zasiggu opracowania oraz w jego najblizszym sasiedztwie nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Uwzglednione zostato wystepowanie
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Piast” (id:299), a takze obszaru i terenu gérniczego ,Bierun II”.
Na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegoinego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych, o czym informacja znajduje sie w czesci tekstowej planu.

Plan utrwala przeznaczenie gruntéw pod teren rolniczy pod rowami oraz teren wdd powierzchniowych
$rodladowych, zgodnie ze stanem faktycznym. Grunty lesne nie wystepuija.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej — na obszarze planu
nie wystepuja zabytki i dobra kultury wspotczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdinymi

potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepno$ci osobom

ze szczegolnymi potrzebami — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza
ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska, m.in.:

1) zakaz lokalizowania na terenach przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
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z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;
2) okresla zasieg pasow technologicznych od linii elektroenergetycznych, dla ktérych nakazuje ich uwzglednienie
w wypadku zabudowy i zagospodarowywania dziatek.

W zakresie potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami — zakres dopuszczonych przeznaczen terendw nie generuje
konieczno$ci wprowadzania ustalern dotyczacych potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Jednoczesnie plan
nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan dla potrzeb tych osob.

Walory ekonomiczne przestrzeni — ustalenia planu utrwalajg stan istniejacy.

Prawo wiasnosci — ustalenia planu utrwalajg stan istniejacy.

Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu nie wystepujg tereny
i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego — plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie terendw
petnigcych funkcje przyrodnicze.

Potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - plan
dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie przeznaczonym pod wody
powierzchniowe $rodlgdowe. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat
spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, poprzez ogtoszenie
0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, umozliwienie
skfadania wnioskéw w ramach procedury planistycznej, jak rowniez ogtoszenie o wytozeniu ww. dokumentow
do publicznego wgladu (dwukrotnym, w tym raz w zakresie catego planu, a raz wytacznie w zakresie czesci B),
organizacji dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag (réwniez za po$rednictwem strony Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Chetm Slaski). Uwagi do projekty planu mogly by¢ skiadane za pomoca
elektronicznej skrzynki podawczej opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym
albo podpisem osobistym, natomiast do prognozy oddziatywania na $rodowisko za pomocg $rodkéw komunikacii
elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

W przypadku drugiego wytozenie projektu planu do publicznego wgladu (czesci B) dyskusja publiczna odbywa sie
za pomocg $rodkow porozumiewania si¢ na odlegto$¢, a uwagi moga by¢ sktadane w formie elektronicznej, w tym
za pomocg Srodkow komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektroniczne;.

Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedury planistyczne;.
Uchwate NrVI/29/2019 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Cheimska, Sadowa, Wotodyjowskiego, Slaska, Rada Gminy Chetm
Slaski podijeta dnia 12 marca 2019r.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy Chetm Slaski

kolejno:

ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow;
zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu oraz prognozy oddziatywania
na $rodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania;

wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko;

rozpatrzyt ztozone wnioski;

sporzadzit projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

uzyskat pozytywna opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej;



— uzyskat pozytywne opinii i uzgodnienia od wtasciwych instytucji i organow;

— ogtosit o wytoZeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu na 7 dni
przed rozpoczeciem wylozenia i wylozyt go w dniach od 2 stycznia 2020 r. do 31 stycznia 2020 r.
oraz zorganizowat dyskusje publiczng w dniu 14 stycznia 2020 r.; jednocze$nie zawiadomit 0 mozliwosci sktadania
uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko w nieprzekraczalnym terminie do dnia 14
lutego 2020 r.;

— do projektu planu wplynety dwie uwagi, z czego jedna zostata czesciowo uwzgledniona, co nie wymagato
ponowienia procedury planistycznej;

— do prognozy oddziatywania na srodowisko uwagi nie wptynety;

— przedtozyt Radzie Gminy projekt planu wraz z zatacznikami celem uchwalenia, po czym zostat on przyjety uchwatg
Nr XX/99/2020 z dnia 21 maja 2020 r.;

— w toku kontroli planu miejscowego przez nadzér kontroli tj. Wojewode Slaskiego, plan miejscowy zostat w czesci
uchylony — w zakresie terenéw B14.WS i B16.W;

— organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego podijat dziatania naprawcze i wytozyt w ww. zakresie projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem do publicznego wgladu, wyrdzniajac
w nazwie projektu planu miejscowego lit. ,B”,

— procedura planistyczna jest w toku ...

+  Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnoSci — z uwagi na zakres
dopuszczonych przeznaczen projekt planu nie wprowadza szczegéinych ustaler w tym zakresie.

Odnoszac sie do wywazenia interesu publicznego i interesu prywatnego, w tym zgtaszanego w postaci wnioskéw,
zmierzajacego do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analiz_ ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, to ustalenia planu majg na celu
ochrong istniejacego stanu zagospodarowania terenu.

Z uwagi na zakres dopuszczonego przeznaczenia terenu nastepujace zagadnienia: potozenie w obszarze
0 wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, uzupetnienie lub poszerzenie istniejacej zabudowy,
minimalizowanie transportochfonnosdci uktadu przestrzennego oraz umoZliwienie uzytkownikom terenu korzystanie
z publicznego transportu zbiorowego, nie majg zastosowania do przyjetych w planie rozwigzan.

W zakresie utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystow plan miejscowy nie wprowadza szczegélnych
rozwigzan dotyczacych komunikacji pieszo-rowerowe;j.

Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen planu miejscowego z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Chetm Slaski od 2014 r. do 2018 r. (uchwata Nr XLVIII/266/2018 Rady Gminy Chelm Slaski z dnia 20 wrze$nia
2018 r. w sprawie aktualnosci Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chetm Slaski oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowego obszar w opracowaniu
tym zostata wprost wskazana do sporzgdzenia mpzp.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Uchwalenie oraz realizacja ustaler miejscowego planu
dla czeSci B nie bedzie wigzata sie z kosztami ani zyskami finansowymi dla gminy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, czes¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne
stanowig zafaczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Chetm Slaski niniejszej uchwaly jest uzasadnione.



