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Uchwata Nr .../.../2020
Rady Gminy Chetm Slaski
z dnia............. 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami
Gornoslaska, Kurpinskiego, Skalna, Gamrot i granica Gminy — cze$é B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (.j.: Dz.U z 2020 r. poz. 713)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U.z 2020 r.
poz. 293 z pézn. zm.), w nawigzaniu do Uchwaly Nr V1/32/2019 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 12 marca 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
ograniczonego ulicami Gérnoslaska, Kurpinskiego, Skalng, Gamrot i granicg Gminy

Rada Gminy Chelm Slaski
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami Gérnoslaska,
Kurpiniskiego, Skalna, Gamrot i granica Gminy — cze$¢ B, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac jednoczesnie,
Ze nie narusza on ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chetm Slaski, przyjetej Uchwata Nr VIII/46/2007 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 21 czerwca 2007 r.

Rozdziat 1’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru objetego planem zawiera si¢ w granicach okreslonych na zataczniku graficznym
do uchwaly Nr VI/32/2019 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 12 marca 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami
Gornoslaska, Kurpinskiego, Skalna, Gamrot i granica Gminy.

§ 2. 1. Integralng cze$¢ planu stanowia:

1) uchwata;

2) zatgcznik graficzny nr 1 —w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu”.
3. Zalgcznikami do uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Chetm Slaski o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Chelm Slaski o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestygji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "dachu ptaskim" - nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 12°;

2) "dachu zielonym" — nalezy przez to rozumie¢: dach, ktérego zewnetrzne pokrycie umozliwia wegetacje roslin;

3) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktérego dopuszcza sig lokalizowanie budynkow, przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz sciany budynku nie moze
wykraczac poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) schodéw wejéciowych do budynku, pochylni, wykuszy, pilastréw, ryzalitow i gankéw na maksymalng odlegtosé
-15m,
b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegto$¢ — 0,25 m;

4) "przeznaczeniu terenu" — nalezy przez to rozumiec: funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposéb lub sposoby
zagospodarowania dziatek z wykluczeniem uzupetniajacego sposobu zagospodarowania oraz rodzaj lub rodzaje
dziatalno$ci dopuszczone na danym terenie;

5) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ograniczony
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

6) "uciazliwosci" — nalezy przez to rozumieC: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia mieszkancéw oraz stan
$rodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie
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niejonizujgce, odory i inne, w rozumieniu aktéw wykonawczych do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 1219);

7) "ustudze uciazliwej" — nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe niespetniajgce wymogow ochrony $rodowiska,
dla ktorych jest wymagane sporzadzenie raportu, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z p6zn. zm.), przy czym dopuszcza si¢ dziatalnosci o dowolne;
powierzchni zabudowy w rozumieniu ustawy z zakresu ochrony $rodowiska;

8) "uzupetniajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumieé: sposoby zagospodarowania jakie mogq
wylacznie wspbtwystepowaC z przeznaczeniami terendw na poszczegdinych dziatkach, dopuszcza sie ponadto
realizacje na dziatkach odrebnych:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc do parkowania, w odniesieniu do ktérych nie ma
zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

b) zieleni urzadzonej,

C) faczny udziat dziatek, o ktérych mowa w lit. a, b nie moze przekracza¢ — 40% powierzchni poszczegoinych terendw;

9) "zieleni zorganizowanej" — nalezy przez to rozumie¢: niepubliczng zielen, ktérej forma stanowi wynik zorganizowanej
dziatalno$ci czlowieka, a jej celem jest:

a) stworzenie warunkéw do rekreaci,
b) ksztattowanie krajobrazu,
c) ochrona $rodowiska.

§ 3. 1. Obowiazujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) ZZN - teren zieleni zorganizowanej;

6) KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowej;

7) granica strefy "K" — ochrony krajobrazu kulturowego (caty obszar mpzp);

8) granica strefy "W" — ochrony archeologicznej (caty obszar mpzp);

9) granica pasa technologicznego od magistralnej sieci wodociagowej;

0) cigg rowerowy.

2. Elementy planu o charakterze informacyjnym lub wynikajace z przepiséw odrebnych:

caty obszar mpzp — ztoze udokumentowane wegla kamiennego "Piast" (id: 299)

caty obszar mpzp — obszar gorniczy "Bierun II"

caty obszar mpzp — teren gorniczy "Bierun 1"

granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig — Q1% $rednie prawdopodobiefstwo powodzi (raz na 100 lat);
granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
granica strefy ochrony watu przeciwpowodziowego;

magistralna sie¢ wodociggowa — @ 1200;

granica aglomeracji Chetm Slaski.
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Rozdziat 2 )
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa w rozdziale 1 "Przepisy ogdine" §3 ust. 1 pkt 4 + 6
oraz w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" §5 + §7 tekstu planu.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe oraz sposobu
uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczng decyzjg administracyjng ustala sie:
a) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkéw usytuowanych w mniejszych odlegtoSciach od granic
z sasiednimi dziatkami budowlanymi niz dopuszczajg przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j.: Dz.
U.z2019r., poz. 1065), bez mozliwo$ci pomniejszenia tych odlegto$ci,
b) prowadzenie robdt budowlanych w obrebie istniejacych dziatek i zabudowy o parametrach i wskaznikach
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie, w sposob dodatkowo
i jednorazowo (w trakcie obowigzywania niniejszego planu) odbiegajacy o maksymalnie:
- 5% — w wypadku wysoko$ci — z mozliwoscig jej pomniejszenia,
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-10% - w wypadku: intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i szerokosci elewacji frontowej
-z mozliwoscig ich pomniejszenia,
- 10% - w wypadku powierzchni biologicznie czynnej — z mozliwo$cig jej powigkszenia,

c) w wypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynkéw lub lokali, dopuszcza si¢ uznanie istniejacego
wskaznika przynaleznych miejsc do parkowania jako spetnienie wymogu zapewnienia minimalnej liczby miejsc do
parkowania okreslonego w ustaleniach szczegdtowych uchwaty;

2) maksymalna wysoko$¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 45 m;

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

a) na terenie drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 470 z p6zn. zm.),

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak w lit. a.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania na terenach przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r.,
poz. 283 z pdzn. zm.), z wyjatkiem: inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog niebedacych celem publicznym
oraz inwestycji celu publicznego;

2) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizowania ustug, ktérych dziatalnoS¢ moze powodowa¢ ponadnormatywng ucigzliwo$¢ wykraczajaca
poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

4) w zakresie ochrony akustycznej na terenach MN uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (t.j.: Dz. U. z 2014 r., poz. 112) - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) dopuszcza sie realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej — 100 kW.

4, Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu sg zgodne z rozdziatem 2 "Ustalenia ogdlne"
oraz rozdziatem 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) wyznacza sie strefe ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego, ustalenia w tym zakresie sg zgodne z ustaleniami planu;

2) wyznacza sie strefe ,W” — ochrony archeologicznej, w obrebie ktérej nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy
z dnia z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t).: Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z pdzn. zm.).

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
terenow przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu wystepuja;

a) ztoze udokumentowane wegla kamiennego "Piast" (id: 299),

b) obszar gérniczy "Bierun II",

c) teren gdrniczy "Bierun II",

d) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig Q1% Srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat), w zasiegu
ktdrego obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t,.:
Dz. U.z 2020 r. poz. 310 z pdzn. zm.),

e) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat),

f) strefa ochrony watu przeciwpowodziowego, w zasiegu ktérej obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne
z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z pdzn. zm.);

2) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, zgodne z ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.: Dz. U. z 2020 r., poz. 1219);

3) na obszarze planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym
zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m2, o ile ustalenia
szczegbtowe nie stanowig inaczeyj;
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3) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3 m, o ile ustalenia
szczegbtowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 80° + 100°,

b) w wypadku braku mozliwo$ci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza sie podziaty réwnolegte
do istniejgacych granic dziatek.

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: wyznacza si¢ pasy technologiczne od magistralnej sieci wodociagowej — DN 1200

po 10 m w kazda strone od osi sieci, ustala si¢ nakaz ich uwzglednienia w wypadku zabudowy

i zagospodarowywania dziatek oraz prowadzenia robét budowlanych przy zabudowie istniejace;.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw do kanalizaciji sanitarne;j,

b) dopuszczenie stosowania: przydomowych oczyszczalni Sciekdw lub zbiornikéw bezodptywowych,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw powstatych na obszarze planu do rowow melioracyjnych
oraz wprost do ziemi,

d) nakaz uwzglednienia wymogéw wynikajacych z ustanowienia aglomeracji Cheim Slaski wyznaczonej Uchwatg Nr
V/14/6/2015 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 26 pazdziernika 2015 r. w sprawie wyznaczenia Aglomeradji
Chetm Slaski (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 4 listopada 2015 r., poz. 5434);

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a)w wypadku technicznych mozliwosci podigczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogdinosptawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych na dziafce,
do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane, z mozliwoscig ich
wtdrnego wykorzystania,

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia dziatek i budynkéw do kanalizacji deszczowej
lub ogbinosptawnej, zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktdrej inwestor posiada
prawo do dysponowania nieruchomo$ciq na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwoscig wtdrnego wykorzystania;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie w energie elektryczna: wysokiego, $redniego i niskiego napiecia liniami napowietrznymi lub kablami
ziemnymi,

b) dopuszczenie lokalizowania stacji transformatorowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym:;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna,

b) nakaz uwzglednienia wymogéw wynikajacych z uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7
kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa Slgskiego ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktrych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. z 2017 r. poz. 2624);

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gospodarowanie odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 797 z pdzn. zm.), ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 1439).

11. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
12. Ustala sie stawke procentowa stanowiagca podstawe do okreslania optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci w wysokosci — 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 5. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 4.MN, 6.MN, 7.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposdb zagospodarowania:
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a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
c) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zieleh urzadzona;
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w ukfadzie szeregowym;
3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlana jesli stanowig one realizacje zabudowy blizniaczej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych:
- z dachami ptaskimi i jednospadowymi: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
- z dachami dwuspadowymi i wielospadowymi: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
b) innej, z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 5 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnaciji nadziemnych - 0,6,
- wszystkich kondygnaciji — 0,9,
b) minimalna - 0,001;
) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szeroko$cig elewaciji frontowej — 20 m;
) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
) geometria dachow:
a) dachy pfaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — 200 + 450;
10) kolorystyka dachéw w tonaciji:
a) czerwieni,
b) grafitu,
C) szarosci;
11) pokrycie dachdéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachdéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) tupka lub materiatéw o wygladzie zblizonym do tupka,
d) dachu zielonego;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy,
c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowac
w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo jej czesci potozonej
w bezpoérednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania,
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
3. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;
a) w ukfadzie wolno stojacym — 1100 m? (pod jeden budynek mieszkalny),
b) w ukfadzie blizniaczym — 800 m2 (pod jeden budynek mieszkalny);
2) minimalna szerokos¢ frontdéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng;
a) w uktadzie wolno stojacym — 20 m,
b) w uktadzie blizniaczym — 14 m.
4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinna:
1) w uktadzie wolno stojacym — 1100 m? (pod jeden budynek mieszkalny);
2) w uktadzie blizniaczym — 800 m2 (pod jeden budynek mieszkalny).
5.W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz:
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1) lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
¢) zwigzanych z obrobka;: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobéw jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem,
f) stacji kontroli pojazdéw,
g) stacji paliw,
h) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
i) warsztatdw samochodowych,
j) myjni samochodowych;
2) wykonywania kondygnacji podziemnych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 5.ZZN ustala sie przeznaczenie pod zielefi zorganizowana.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojécia i dojazdy,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej— 5 m;
3) zakaz lokalizowania budynkoéw;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod drogi
publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu - KDD.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli z wykluczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) dla terenu 1.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 1 m (stanowigcej czes¢ szeroko$ci drogi dojazdowej
w granicach planu);
2) dla terenu 2.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 1,5 m (stanowiacej czes$¢ szerokosci drogi dojazdowe;j
w granicach planu);
3) dla terenu 3.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — do 0,5 m (stanowigcej czes¢ szerokosci drogi
dojazdowej w granicach planu).

Rozdziat,4
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Chetm Slaski.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewé6dztwa
Slaskiego.
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