UCHWALA NR XLVIII/266/2018
RADY GMINY CHELM SLASKI

z dnia 20 wrzesnia 2018 r.

w sprawie aktualno$ci Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelm Slaski oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 1.,p0z.994 z pézn.zm.) oraz art.32 ust.2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz.U. 22017 r.,p0z.1073 z pézn.zm.) Rada Gminy Chelm Slaski uchwala,
co nastepuje:

§1. Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetm Slaski uznaje sie za nieaktualng.

§2. 1. Za nieaktualne lecz niewymagajace zmiany i bedace w obiegu prawnym
uznaje si¢ nastgpujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w rejonie skrzyzowania ulicy Gérnoslaskiej i Chetmskiej i ograniczonym:

- od potnocnego-zachodu ulicg Gornoslaska,

- od poludniowego-wschodu dziatkami nr 145 i 144,

- od pétnocnego-wschodu dziatka 177/11,

- od potudniowego-zachodu dziatkami nr 250/22, 252/22, 256/22,

przyjety uchwaty Nr XXXII/223/2002 Rady Gminy Chetm Slaski z dnia
25 stycznia 2002 r.;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ograniczonym ulica Kolberga od wschodu — ul. Wieniawskiego od
zachodu - ul. Technikéw od pédtnocy — dzialkami nr 1012/22 i 955/22 od
potudnia, przyjety uchwatg Nr XXXII/224/2002 Rady Gminy Chetm Slaski
z dnia 25 stycznia 2002 r.,

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ul. Btedéw i dwoch bocznych ulic bez nazwy, biegnacych od

ul. Bledow, przyjety uchwata Nr XXX/231/2002 Rady Gminy Chetm Slaski
z dnia 1 marca 2002 r.,



4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w rejonie ulic: Podfuze — boczna od ul. Podtuze (obecnie bez nazwy), osadnik

wod 1 ul. Blekitna — Chetmska — Gamrot, przyjety uchwata Nr XXX/232/2002
Rady Gminy Chetm Slaski z dnia 1 marca 2002 r.,

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulic: Chetmskiej — Kurpinskiego — Skalnej — bocznej pomiedzy
ul. Kurpinskiego i Skalng (obecnie bez nazwy), przyjety uchwata Nr X1/74/03
Rady Gminy Chelm Slaski z dnia 31 pazdziernika 2003 r.,

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulic: Bledéw — Odrodzenia — Zelefskiego, przyjety uchwata
Nr X1/75/03 Rady Gminy Chehm Slaski z dnia 31 pazdziernika 2003 r.

§3. Stwierdza si¢ aktualno$¢ pozostatych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy.

§4. Wyniki analizy stanowig zatacznik do niniejszej uchwaty.

§5. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Chetm Slaski.

§6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik

do Uchwaty Nr XLVIII/266/2018
Rady Gminy Chelm Slaski

z dnia 20 wrzesnia 2018 r.

WYNIKI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY CHELM SLASKI OD 2014 r. DO 2018 r.

Podstawg prawng do sporzgdzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Chetm Slaski stanowi art.3?2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 ., poz. 1073 z poZn. zm.),
zgodnie z ktérym: ,,W celu oceny aktualnodci studium i planéw miejscowych woéjt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (...)”.

Przedmiotowa analiza wykazala, ze obowigzujaca ,,Zmiana Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm Slaski”, przyjeta uchwata
Nr VIII/46/2007 Rady Gminy w Chetmie Slaskim z dnia 21 czerwca 2007 r. w znacznym
stopniu ulegla dezaktualizacji, przez co zaleca si¢ dostosowanie jej do obowigzujacych
uwarunkowan prawnych w tym przepisdéw prawa oraz uwarunkowan faktycznych, poprzez
sporzadzenie nowej edycji.

Przedmiotowe Studium zostalo sporzadzone na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednak od momentu jego
uchwalenia w 2007 r. do dnia dzisiejszego ww. ustawa ulegata kolejnym zmianom, w tym
m.in. w zakresie wymogéw okreslonych w art.10 ust.l i 2. Za szezegélnie istotny w
kontekscie gminy Chelm Slaski uznaje sie zapis dotyczacy uwzglednienia uwarunkowan
wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegolnosci
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, prognozy demograficzne, mozliwosci
finansowe gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, jak rowniez kwestie
ochrony przeciwpowodziowe;j.

Art.9 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzuje
wojta (burmistrza lub prezydenta miasta) do uwzglednienia podczas procesu tworzenia
dokumentu studium zasad okreslonych w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalen strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa, ramowego
studium  uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego  zwigzku
metropolitalnego (obecnie w trakcie sporzadzania) oraz — jezeli takowa istnieje — strategii
rozwoju gminy. Wszystkie z obowigzujacych i wymienionych powyzej dokumentéw zostaty
przyjgte w okresie pdzniejszym niz przedmiotowa zmiana Studium, zatem nie uwzglednia ona
bezposrednio okreslonych w nich zasad, co stanowi kolejng przestanke do podjecia uchwaty
w sprawie sporzadzenia jego kolejnej edycii.

Dodatkowymi argumentami przemawiajgcymi za opracowaniem nowego Studium sg
réwniez: zmiany w przepisach odrgbnych, aktualna dostepnos¢ bardziej zaawansowanych
technik  weryfikacyjnych oraz materialéw zrédtowych, zmieniajaca sie dynamicznie
rzeczywistos¢ fizyczna, ktéra wymaga aktualizacji uwarunkowan (dotyczy muin. el.
zwigzanych z infrastrukturg techniczng, jak réwniez $rodowiskowych i spolecznych) oraz

koniecznos$¢ uwzglednienia aktualnej rzeczywistosci prawnej w rozumieniu m.in. struktury
wiasnosci i wladania gruntow.



Na terenie gminy Chetm Slaski obecnie obowiazuje szesnascie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, ktore lacznie obejmujg 32% jej powierzchni. Obecnie
w trakcie procedowania sa dwa kolejne opracowania, ktore dotyczg terendéw nie objetych
dotad zadnym mpzp.

Szes¢ miejscowych planéw uchwalono w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Pomimo pozniejszej zmiany katalogu obligatoryjnych
1 fakultatywnych tresci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany
wymagan co do postaci ich czesci graficznych, ustawodawca zdecydowal, iz traca moc
jedynie plany uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r., jako opracowywane w innym
systemie spoleczno-gospodarczym. Niezaleznie od powyzszego podkresla sie, ze regulacje
prawne, na mocy ktorych opracowano ww. plany znacznie odbiegaty od tych, ktére stawia
aktualne ustawodawstwo, przez co sa one pozbawione wielu istotnych elementéw
ksztattujgcych rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne (m.in. niepelny pakiet wskaznikéw
zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego). Powyzsze moze stanowié przestanke do
przeprowadzenia ich zmiany i uchwalenia w oparciu o obowiazujgce przepisy prawa,
z dostosowaniem do biezgcych opracowan nadrzednych, z uwzglednieniem aktualnych
uwarunkowan oraz realnej mozliwosci pdzniejszej konsumpcji, jednak nalezy podkresli¢, ze
nie stwierdza sie¢ takiej koniecznosci w trybie pilnym. Powyzsze pozwolitoby na
ksztaltowanie przestrzeni gminy Chelm Slaski w  sposob bardziej kontrolowany
1 odpowiadajacy zaréwno na wymagania tadu przestrzennego, jak i aktualne potrzeby
inwestycyjne.

Pozostate miejscowe plany opracowano w oparciu o obowigzujace przepisy prawa,
wykazuja one zgodno$¢ réwniez z obowiazujacym Studium. Wobec powyzszego nie
stwierdzono ich ewidentnej dezaktualizacji.

Whioski z ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chelm Slaski
od 2014 r. do 2018 r.” pozwolily na wytypowanie czterech obszaréw wskazanych do
opracowania nowego miejscowego planu. Nie wzigto pod uwage obszaréw w zasiegu dwoch
mpzp, ktore obecnie s3 w zaawansowanej fazie projektowej (Uchwaly Nr: XXXIX/224/2018
i XXXIX/225/2018 Rady Gminy Chelm Slgski w sprawie przystgpienia...), gdyz ich
uchwalenie z oczywistych wzgledéw uznaje sig za priorytetowe. Podczas okreslania rangi dla
poszczegblnych obszarow wzigto pod uwage: liczbe ztozonych wnioskéw, liczbe wydanych
decyzji o warunkach zabudowy, liczbe decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu gminnym, liczbg¢ wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe, fakt
wskazania obszaru do opracowania mpzp przez Studium oraz dodatkowe, szczegdlne
uwarunkowania. Wiodacy wplyw na wyniki analizy miala liczebnoé¢ decyzji o warunkach
zabudowy, ktore ze wzgledu na swoéj punktowy charakter, nie praktykuja kompleksowego
podejscia, preferowanego w ramach prowadzenia kompleksowej polityki przestrzennej kazdej
gminy, uwzgledniajacej m.in. wymagania wynikajagce z konieczno$ci ksztaltowania
przestrzeni z zachowaniem zasad fadu przestrzennego.

Nalezy podkredli¢, ze dopuszcza si¢ takze sporzadzenie mpzp dla czesci wskazanych
obszarow, modyfikacje przebiegu ich granic, sporzgdzenie mpzp obejmujacego jednoczesnie
kilka wskazanych obszarow lub ich czesci oraz - w zaleznoscei od potrzeb i w uzasadnionych

sytuacjach — realizacj¢ mpzp na terenach innych lub w innej kolejnosci, niz wymienione
powyzej.



Nalezy zwr6ci¢ uwage, ze nastapit znaczy postep w dziedzinie budowy

przestrzennego zasobu bazodanowego w zakresie gospodarki przestrzennej i dziedzin
zaleznych. Konsekwentne rozwijanie technologii QGIS przyczyni sie do podniesienia

sprawnosci gminy w zakresie realizacji polityki przestrzennej, na czym skorzystaja zaréwno
mieszkancy jak i potencjalni inwestorzy.
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